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DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 — CHAMPS ’APPLICATION TERRITORIAL D! PLAN

Le présent réglement s’applique a Fensemble du territoire communal.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
OU REGLLEMENTATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent applicables au territoire communal :

1. Les articles d’ordre public du réglement national d'urbanisme :
- R.111-2 : salubrité et sécurité publique,
- R.111-3-2 : conservation et mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques,
- R.111-4 : desserte (securité des usagers), accés et stationnement,
- R 111-14-2 : respect des préoccupations de I'environnement,
- R.111-15: respect de I'action en matiére d'aménagement du territoire,
- RA11-21 : respect du patrimoine urbain, naturel et historigue.

2. Restent applicables, nonobstant les dispositions du Plan Local d'Urbanisme, les dispositions des
articles L.111-8, £,111-10, L.421-4 et L.421-5 du code de 'urbanisme.

3. Bgjoutent aux régles propres du plan local d'urbanisme, les prescriptions prises au titre de
legislations spécifiques concernant
- LaLloin®85-30 du 8 janvier 1985 relative au développement et a fa protection de la montagne
qui s'applique sur I'ensemble du territoire de la commune.
- Les servitudes d'utilité publique affectant ['utilisation ou l'occupation des sols qui sont
reportées sur un document annexé au plan local d'urbanisme.

ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par te plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser,
en zones agricoles et en zones naturelles.
Sur les plans figurent également
- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux instailations d'intérét général
et aux espaces verts,
- Les ferrains classés comme espaces bolsés & conserver, a protéger ou a créer,
- Les zones de risques naturels

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions du reglement de chacune des zones ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation &
lexception des adaptations mineures rendues nécessaires par Ia nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Dans toutes les zones, a Pexception des zones A, lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux regles édictées par le réglement applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé
que pour des fravaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites
régies ou qui sont sans effet & leur égard.
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ARTICLE 5 — DISPOSITIONS GENERALES CONCERNANT LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

En toutes zones sont autorisées la confortation et I'amélioration des constructions existantes ainsi que
la reconstruction dans un volume identigue des batiments ayant été détruits par un sinisire & condition
que la destination et I'affectation du batiment existant ne soient pas changées, que les réglements
gpplicables dans les zones inondables et les zones de nisques soient respectés, et que lesdites
censtructions n'aient pas &té détruites par une crue ou par un feu de forét dans les zones A et N.

ARTICLE 6 - DISPOSITIONS DIVERSES

1. Protection du patrimoine archéofogique

'article R.111-3-2, rappelé ci-desscus, demeure applicable :

« Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de Pobservation de
prescriplions spéciales , si les constructions sont de nature, par leur localisation, a comprometire la
conservation ou la mise en valeur d'un site archéologique ».

2. Risques sismiques

Le territoire couvert par la commune de Barréme est situé dans une zone de sismicité n*1B.

En consequence, sont applicables les dispasitions du décret n® 67-1063 du 15 novembre 1989 et des
arrétés du 1% aolit 1979 el du 6 mars 1981 fixant les conditions d'application des régles
parasismiques a la construction.

3. . Zones de risques

A ce Jour, aucun plan de prévention des risques n'existe sur l[a cammune. Tautefois le PLLU s'appuie
sur la connaissance actuelle des risques (études, événemenis connus, expertises penciuelles...), qui
n'est pas exhaustive. A ce titre, i'ulilisation de l'article R111-2 sera neécessaire pour justifier les
prescriptions relatives & la prise en compte des risques naturefs dans les zones constructibles. Yl sera
également utilisé pour prendre en compte un risque inconnu a la date d'élaboration du PLLU.

Les zanes de risques connus sont reportées sur les documents graphiques | les risques inondations
sant signalés par une hachure horizontale et les risques géotechniques par une hachure verticale.
Toute parcelle située en zone de risgue devra se repofter aux prescriptions mentionnées dans la
cartegraphie des Hsgues connus annexee au dossier de PLU.

Les parcelles situées dans des zones de risques forts de mouvements de terrains font Pobjet d'un
zonage spécifique indicé r.

4. Vallons et implantation des constructions
Les constructions nouvelles devront s'implanter avec un recul minimum de 6 méires par rapport au
vallons existants

5. Accés aux voies publigues

Les accés doivent &re adaptés a l'operation et aux usages suppoités. lls doivent élre aménagés de
facon & éviter tout danger pour fa circulation et permettre le stationnement des véhicules en dehors
des voies. Lorsgue le ferrain est riverain de deux ou plusieurs voies, 'accés sur celle de ces voies gui
présenterait un risque ou une géne pour la circulation est interdit.

Les accés sur la voie publique susceptibles de présenter un risque pour la sécurité des usagers
peuvent &tre interdits.

A cela s'ajoute ta sécurisation des accés qui implique une régle générale de respect d'une distance de
visibilité. Ainsi, au débouché d’'un accés, tout conducteur doit avoir une visibilité suffisante, qui est une
des conditions d'octroi par le gesticnnaire de la voirie départementale d'une autorisation d'accés. Les
portails d'accés aux propriétés devrant étre installés en retrait, de telle sorte gue toute manceuvre
d'accés ou de sortie se fasse sans stationnement sur le domaine public.
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6. Eau pluviales

[es fossés latéraux des routes départementales sont exclusivement destinés a évacuer les eaux
pluviales des chaussées. lls n'ont pas vocation a servir d’exutoire des eaux provenant des propriétés
riveraines. |’urbanisation des zones situées en bordure de ces routes ne doit pas entrainer de
houveaux rejets dans les fossés. En cas d'impossibilité technique d’assurer |a viabilisation, des
ouvrages de rétention des eaux pluviales devront étre réalisés sur le terrain de |a construction. Dans
ce cas, les rejets dans les fossés pourront &tre admis s'il s'agit des eaux provenant de deéversoir des
ouvrages de rétention et dans la mesure ot le fossé aura éte préalabiement calibré en fanction du
volume des eaux & rejeter.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA correspond au centre historique du village ef du hameau de Gévaudan dont fe
caractére doit étre préservé.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Tous secteurs ;

- Les constructions destinées a lNindustrie,

- Les constructions destinees a la fonction d'entrepdt,

- Les installations classées pour la protection de I'environnement , quel que soit le régime auguel
elles sont soumises, pouvant présenter pour Je voisinage des dangers ou des inconvénients pour
ta commadité, 1a sanié, la sécurité et fa salubrité publique,

- l.es affouillemnents el exhaussements visés a 'article R 442-2-c du Code de P'Urbanisme et qui
compromettent |a stabilité des sols, I'écoulement des eaux, et qui porfent atteinte au caractére du
site.

Hameau de Gevaudan :
- Les constructions nouvelfles autres que celles prévues & l'article UA2, ci-dessous,

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

Tous secteurs :

Rappels :
- Toute demolition, construction, intervention, transformation, restauration, enfrefien, sur les

immeubles batis ou non batis devra respecter les prescriptions du présent réglement,

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions
particuliéres ci-aprés :

- La construction de batiments nouveaux dans les conditions fixées aux articles UA3, UA4, UAS,
UAT, UAS et UA10 ci-aprés,
I es constructions destinées aux cammerces, a Partisanat, & condition qu 'elies soient compatibles
avec le caractére de [a zone, quelles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des
inconvéniants pour fa commodité, la santé, la sécurité &1 la salubrité publique, et que e volume et
I'aspect extérieur des batiments ne dégrade pas le paysage,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif présentant
un intérét général.

Hameau de Gevaudan :
- La canstruction de batimenis nouveaux .

- A condition gque ceux ci soient compatibles dans le temps et dans l'espace avec la
programmation, par la Commune, des équipements colleclifs d’assainissement nécessaires 3
la desserte du secteur considéré,

- dans les conditions fixées aux articles UA3, UA4, UAG, UA7, UAB et UA10 ci-apres.
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ARTICLE UA 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES COU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voigs publiques ou privées :

- Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination de la construction ou de Fensemble des construction
qui y sont a edifier.

Candition d’accés aux voies ouvertes au Public :

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un zccés a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par l'intermeédiaire d’'un passage aménagé sur fonds veisins, ou éventuellement
obtenu en application de I"articte 682 du Code Civil,

- lLes caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
defense contre Fincendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres, etc..

ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D'ELECTRICITE ET D°ASSAINISSEMENT

Eau potable :

- Toute consfruction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable de caractéristiqgues suffisantes.

Electriciié :

- Toute construction ou instalation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de distribution
d'électricité.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées
- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d'assainissement, en respectant les caractéristiques du réseau,
- L'édvacuation des eaux et matigres usées est interdite dans les fossés, caniveaux,
réseaux pluviaux et cours d'eau.

Assainissement des eaux pluviales
- Les eaux de nuissellement naturel
- Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire ohstacle au libre
ecoulement des eaux de ruissellement des terrains naturels.

- Les eaux de ruissellement liees a l'occupation du sol
- Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toifures, des constructions et de
toute surface impermeable, doivent étre évacuées vers des caniveaux, fossés et
réseaux collectifs d’évacuation d'eaux pluviales.
- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d'assainissement des eaux usées.

- Les eaux de drainage
- Le raccordement des eaux de drainage du terrain au réseau public

d’assainissement des eaux usées est interdit.
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Divers :

- Les réseaux de distribution d'glectricité, de télécommunication ei de vidéocommunication doivent
étre enterrés. Les citernes de fuel et de gaz doivent éire enterrées ou, en cas d'impossibilité, eftes
doivent étre dissimulées.

ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

- Non réglementé

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions devront raspecter les imites d'implantations des constructions existantes ou
ayant exjste.

- Pour les parcelles non baties, toute construction doit étre implaniée a l'alignement des voies
existantes, 8 modifier ou 3 créer.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Dans une bande de 12m de profondeur & partir de 'alignement, les batiments devront étre édifiés:

- Sait &n ordre continu d'une limite laterale a Fautre,
- Soit sur une fimite latérale ef a une distance de Fautre limite au moins égale & 4m.

- Au-deld des 12m de profondeur & compter de l'alignement, la distance horizontale entre tout point
d'un batiment projeté et le point le plus proche de la limite séparative sera au moins égale a la

maitié de la différence d'altitude entre ces deux paoints, sans &ire inférieure a 4m.

- Par rapport a la limite separative en fond de parcelie, le batiment devra étre situé & une distance
minimum égale a la moitié de la hauteur du batiment, sans é&tre inférieura & 4m.

- Toutefois, lorsgue ia profondeur de !a parcelle est inférieure & 12m, le batiment pourra étre
implanté sur la limite séparative de fond de parcelle.

- Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas & la restauration et 4 la surélévation des constructions
existantes.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTICNS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Noan reglementé

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOEL DES CONSTRUCTIONS

MNon réglementé

ARTICLE UA 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Condifions de mesure .

- La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant fes
travaux d’'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisalion du projet.

- La hauteur est calculée & | ‘aplomb de I'égout du toit.
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- lLes ouvrages techniques, cheminées, antennes sont exclues du calcul de la hauteur sous réserve
d’une intégration particulierement soignée.

Hauteur absolue -

- La hauteur 3 I'égout du toit d'une construction deit &tre au maximum égale a celie du batiment
limitrophe le plus élevé avec une tolérance de + ou — 50 cm.

- Les recensiructions totales ou partielles ne peuvent aboutir & des modifications de hauteur
superieure a 50cm (en plus ou en moins} par rapport a la hauteur du batiment initiaf.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Dispositions générales :

- Les consiructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, feur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des btiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particuliéres :

- les constructions nouvelles ou les restaurations devront étre effectuées de maniére a ne pas
compromettre le caractére traditionne! de I'ensemble ni les perspectives urbaines.

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec
le caractére architectural des constructions traditionnelles.

- Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume. Notamment, les
constructions annexes doivent étre incorporées, dans la mesure du possible, aux consiructions
principales et réalisées dans les mémes matériaux.

Couvertures ;

- Les pentes et les orientations ne sont pas modifiges.

- Les couvertures seront réalisées en matériaux traditionnels, c'est & dire en tulles rondes de type
canai de couleur terre cuite (rouge ou rouge orangé), sans mélange de tuiles plus claires ou de
couleurs différentes. Les différences de teinte admises seront celles provenant d'une cuisson plus
au moins reguliére d'une méme argile.

- Sont aussi acceptées les tuiles vieillies et de récupération.Le systéme consistant en sous-toiture
porteuse recouverie par des tuiles rondes, de type canal, anciennes ou vieillies artificiellement
sera admis & condition que [fa sous-toiture ne soit jamais apparente et que le recouvrement normal
des tuiles soit respecté.

- Les couvertures ne comporteront ni jucames, ni chien assis.

- L'emploi de la tdle ondulée ou de plastique n’est pas admis.

- Exceplionnellement, les tabatiéres d’accés aux toitures seront admises sans toutefois dépasser [a
dimension de 40x60cm environ.

- Latransformation de couvertures en tuiles en toftures terrasses ne sera pas admise.

- li pourra &tre exigé, lars dune réfection, le rétablissement de la couverture en tuiles dans le cas
de transformations antérieures n'ayant pas fait I'obfet d'une autorisation administrative.

- Les souches de cheminées {conduit de fumée ou de ventilation) seront de forme simple, ouvertes
en plein vent ou surmontees de mitrons. Les remontées d'étanchéité seront dans les tons foncés.

- Les saillants de toiture sont de irois sortes :

- sur chevrons prolongés au-cdela de la facade,
- en forme de génoise de un & plusieurs rangs,
- &n corniche.

- la préférence ira & la génoise a deux rangs de tuiles canal sans lit de mortier apparent. Cette

génoise régnera en égout du toit, jamais en pignon. Les géncises préfabriquées sont proscrites.
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- lLes goutiieres seront exciusivement en métal (zinc ou cuivre). Elles pourront étre
avantageusement remplacées par un chéneau en retrait [aissant apparaiire les fuiles de rive.

- Les fuyaux de descente des eaux pluviales seront obligatoirement verticaux et les dauphins en
fonte. Pour les constructions neuves, elles seront intégrées dans le batiment et non apparentes.

- Les paraboles sont interdites sur les balcons. Elles pourront &lre autorisées si elles demeurent
invisibles, y compris des points de vue plongeants sur le centre ancien.

Facades :

- Enduits exténeurs : Les murs seront enduits au mortier de chaux et de sable taloché fin. Ces
enduits sont destinés & étre peints au lait de chaux.

- Les enduits dits rustiques, grossiers ou tyroliens sont formellement prohibés ainsi gue les
revétements de bois, de faience ou de pieres plaguées.

- ATloccasion du ravalement des fagades, on ne cherchera pas 3 rétablir 'aplomb des facades par
des surepaisseurs d'enduit.

- Les décors de fagade, en particulier toute modénature existante (encadrement de baies, fronton,
moulurations...) seront conservés et restaures.

- Aucune canalisation (eau, vidange...) ne devra éfre visible en fagade.

- De meéme, les climatiseurs ne devront en aucun cas étre installés en saillie sur 'extérieur de la
fagade, ni méme posés sur les balcons.

- Quvertures - elles respecteront la properfion des ouvertures traditionnelles, et devront &tre plus
hautes que larges.

- li pourra étre toléré un aménagement a cette régle dans des cas particuliers :

- fenétres géminées ou portes-fenetres a Fétage naoble,
- fenétres carrées sous saillants de toiture mais de fargeur plus petite que celle des ouvertures
de I'etage inférieur.

- Les baies doivent &tre oblurées par des persiennes dévetoppantes, a I'exclusion des volets brisés
ou roulanis (sauf commerces en rez-de-chaussée) ; elles seront 3 lames rases pour la partie
habitation, pleines sans barre ni écharpe pour fes annexes.

- Toutes les menuiseries apparentes seront en baois.

- Les menuiseries anciennes seront, en régle générale, conservées et restaurées a lidentique de
I'existant.

- Saillies . toute saillie est interdite, a I'exclusion de la salllie des toitures {mur gouttereau
uniquement} et de celle des balcons sur la voie publique, gui pourra étre exceptionnellement
admise, sur une profondeur maximale de 90 centimétres, guand notamment la voie est
suffisemment large pour ne pas porter une atteinte excessive (ensoleillement, promiscuité, vue...)
aux constructions en vis a vis.

- les balcons doivent avair 1a forme fraditionneile et étre consfitues par une armature métatiigue
avec des consoles en fer forgé.

- Sont interdits les baicons saillants en béton armé, les faux linteaux en bois, les rangs de tuiles au-
dessus des linteaux ou en appuis de fenétre, les écrans horizontaux ou verticaux en macgonnerie,
ciment ou matiére plastique.

- Les garde-corps seront en fer forgé et constitués par des éléments verticaux simples, non doublés
d'un matériau quelconque. Tous fes éléments de placage extérieur, quels que soit les materiaux,
sont interdits.

- Perrons extérieurs : iIs seront pleins, en macornerie de piefres apparentes. Le rejeintoiement se
faisant a fleur de pierre et ron en creux ou en bourrelas.

- Les garde-corps seront constitués par un exhaussement de la magonnefie formant parapet &
I'exclusion de tout dispositif & claire-voie en tubes, béton, fer jorge.

- Les marches de perron serent en pierres d'aspect traditionnel.

- Murs de souténement et de clbture : suivant la qualité de la magonnerie qui les constitue, ils
seront en pierres apparentes ou enduits. Comme pour }ss perrons, ies garde-corps seront en
magonnerie pleine.
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Locaux commerciaux ;

- Tout projet de devanture commerciale doit étre &tudié en fenant comple de I'ensemble des
fagades, du sol jusqu'ad I'égout de toiture et viser au rétablissement de son équilibre. Touie
séparation entre Ia partie commerciale et les élages superieurs, sous forme de fausse génoise ou
corniche, est proscrite.

- Les devantures de boutigues ne doivent pas dépasser le nivead du plancher du premier étage ou
de l'entresol, ou du bandeau établl auv dessus du rez de chaussée. Elles ne doivent pas englober
de fenétre d'appartement ou de porte dimmeuble.

- Les devantures seront établies & 15 centimétres au moins, en refrait par rapport a l'aplomb de la
facade.

Peintures :

- Les murs extérieurs, enduits comme il est dit ci-dessus, seront revétus d'un badigeon a la chaux
colorge avec des matiéres naturelles,

- Si les facades existantes sont réalisées au ciment et dans le cas ol elles ne pourraient étre
enduites de mortier de chaux {(exemple d’une construction en béton), une peinture minérale ou, &
défaut, acryligue pourra étre utilisée. Dans tous les cas les peintures plastiques seront prohibées.

- Les menuiseries extéricures seront peintes. On emploiera des peintures mates ou satinées.
Seules les portes d’entrée des maisans pourront &lre recouvertes d'un vernis mat ou cirées.

Réseaux divers :

- Les cables EDF, PTT, TV devront &tre posés sn souterrain ou sous génoise ou avant-toit.

- Les branchements ssront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

- lLes coffrets de compteurs, de coupures ou de branchements, seront intégrés dans la magonnerie,
S5cm en dega du nu du mur et doublés d'un portillon bais ou métal peint.

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

- Non réglementé

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D’ESPACES LIBERES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Les arbres existants ne pourront étre abattus qu'a la condition d'avoir été préalablement
inventoriés et étre ensuite replantés nombre pour nombre et avec des essences locales,

- Tout arbre détériore ou mort doit &tre remplacé avec des essences locales,

- Les constructions, voies d'accés et toutes utilisations du sol admises a l'articte UA 2, devront étre
implantiées de manidre a préserver les plantations existantes.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION BU SOL

- Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone URB délimite les quartiers urbanisés en discontinu, situés en continuité du centre
ancien du viflage et du hameau de Gévaudan.
Elle comprend deux secteurs : UBa et UBbD

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Tous secteurs :

Les constructions deslinées au commerce et & lartisanat, autres que celles indiquées a ladicle
UBZ2 ci-dessous,

Les constructions destinées a l'ndustrie,

Les constructions destinées & la fonction d’entrepét,

Les installations classées pour 1a protection de l'environnemeant , guel que soit le régime auquel
elles sont soumises, pouvant présenter pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour
la commodite, la santé, {a sécurité et la salubrité publigue,

Les affouilfements et exhaussements visés a l'article R 442-2-c du Code de I'Urbanisme et qui
compromettent fa stabilite des sols, I'écoulement des eaux, et qui portent aiteinte au caractére du
site,

Les modes d'occupation du soi visés a larticle R.442-2-a et b du Code de {'Urbanisme, a
I'exception des terrains de jeu et de sport ainsi que les aires permanentes de stationnement
ouvertes au public,

Les dépéis de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicliles,

Le stationnement isole de caravanes soumis a autorisation au titre de I'article R.443-4 du Code de
I'Urbanisme et le camping hors terrains aménagés, tel que défini a I'article R 443-6-1,
L’'ameénagement de terrains de camping et de caravanage visés aux articles R.443-7 et suivants
du Cede de I'Urbanisme, y compris [e camping a la ferme visé par I'arrété préfectoral du 5 février
1981,

- Les habitations légéres de loisirs vigés a l'ardicle R.444-2 du Code de I'Urbanisme, zinsi que

i'ameénagement des terrains spécialement réservés a leur accueil visé a I'article R.444-3-b.

ARTICLE UB 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

Les constructions destinées aux commerces, a I'artisanat, & condition qu ‘elles soient compatibles
avec |le caractére de la zone, quelles ne présentent pas pour le wnisinage des dangers ou des
inconvénients pour la commodiie, la santé, la sécurité et la salubriteé publique, et gue le volume et
Paspect extérieur des batimenis ne dégrade pas le paysage,

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét callectif présentant
un intérét général.

Hameau de Gevaudan :

La construction de batiments nouveaux :

- & condition gue ceux c¢i soient compatibles dans le temps et dans l'espace avec Ia
programmation, par la Commune, des equipements collectifs d’assainissement nécessaires 4
la desserte du secteur considéré.

- dans les conditions fixées aux articles UB3, UB4, UB6, UB7, UBS8 et UB10 cl-aprés.


Claudine
Nouveau tampon
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ARTICLE UB 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées :

- Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant & I'importance et & la destination de la construction ou de I'ensemble des construction
qui y sont a édifier.

- Aucune voie nouvelle ouverte a la circulation des véhicules automobites ne peut avoir une largeur
inférieure a :

- 4m de chaussée desservant entre 1 et 3 logements,

- om de chaussée desservant entre 4 gt 10 logements,

- 5m de chaussée + 2 m de trottoirs desservant plus de 10 logements,
- 3.50 m pour les voies en sens unique.

- Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale par un systéme en T ou
par une aire de retournement conforme a la réglementation et aux besoins des véhicules de
SEecours.

- Pour tout projet, la circulation et la sécurité des piétons et des handicapés doivent étre assurées
par des ameénagements adéquals.

Condition d’accés aux voies ouvertes au Public

- Pour é&fre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou priveée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement
obtenu en application de I'article 682 du Code Civil,

- Les caractéristiques des acces doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre I'incendie, protection civite, brancardage, collecte des ordures ménagéres, etc..,

- La realisation d’'amenagements particuliers concernant fes accés peut étre imposé compte tenu
de ['intensité de la circulation,

- Tout groupe de garages ne peut avair plus d'une entrée et d'une sortie par voie le desservant,

ARTICLE UB 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eau potable :
- Toute construction ou installation nouvelle doit ére raccordée au réseau public de distribution

d'eau potable de caractéristigues suffisantes.

Electricifé :
- Toute construction cu installation nouvelle doit &fre raccordée au réseau public de distribution
d'électricité.

Assainissement :
Assainissement des eaux Usees

- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations scuterraines raccordéees au réseau collectif
d'assainissement, en respectant les caracteéristiques du réseau,

- l’evacuation des eaux et matieres usées est inlerdite dans les fossés, caniveauy,
réseaux pluviaux et cours d'eau.

- Tout déversement d'eaux usées, aulfes que domestiques, dans les égouts publics dait
préalablement étre autorisé par la collectivité 2 laquelle appartiennent les ouvrages

Assainissement des eaux pluviales
- Les eaux de ruissellement naturel
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement des ferrains naturels.
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- Les eaux de ruissellement liées a 'occupation du sol
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de foute
surface imperméable, calcule dans le cadre d'une étude hydrawique en fonction d’'une
piuie trentenaire doivent &tre évacuées :

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs
d'évacuation d’saux pluviales de capacité suffisante,

- soit, dans le cas de réseau pluvial de capecité insuffisante, stockées surle
terrain supportant la construction de l'opération, puis rejetées dés que la
capacité du réseau le permet,

- seif, dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain
supportani la construction ou l'opération, puis infiltrées,

- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent éfre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées,

- Les eaux de drainage
Le raccordement des eaux de drainage du terrain au réseau public d’assainissement

des eaux usees est interdit.
Divers :
- Les réssaux de distribuiion d'électticité, de télécommunication et de vidéocommunicaiion doivent
étre enterrés. Les citernes de fuef et de gaz doivent enterrées ou en cas d'impossibilité, doivent
étre dissimulées.

ARTICLE UB § — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

- Nonréglements,

ARTICLE UB &6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUEBLIQUES

Secteur LUBa ; Parceiles jouxtant la RN202 et I'allée des écoles :
- Toute construction deit étre implantée a lalignement des voies existanies, a modifier ou & créer.

Secteur UBb ; Parcelles jouxtant fa riviére du Clumanc

- Toute consiruction nouvelle devra &tre implantée avec un recud minimum de 15 métres a compter
de |a limife de parcelfe jouxtant le chemin communal.

Tous secteurs : Autres parcelles :

- Les constructions deivent s'implanter 4 une distance de I'alignement existant ou projeté au moins
égale a bm.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif présentant
un interét général pourront &tre implantées sur les limites de |'alignement existant ou projeté.

- lLes constructions annexes : abris de jardin et garages peuvent s'impianter sur les limites.

- Les parties de constructions situées en dessous du terrain naturel peuvent étre implanté jusqu’aux
voies et emprises publigues,

Tous secteurs :

- Les reculs indiqués ne s'appliquent pas a l'extension et & la surélévation des constructions
existantes, dés lors que leur destination n'est pas modifiée et que la recul préexistant n'est pas
diminug.
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION PAR RAPFORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Secteur UBa : Parcelles jouxtant la RN202 et 'allée des écoles :

- Dans une bande de 12m de profondeur a partir de l'alignement, les constructions devront étre

édifices :
- soit en ordre continu d'une Timite latérale a lautre,
- s0it sur une limite latérale et a une distance de I'autre fimite au moins égale & 4m.

- Au-dela des 12m de profondeur & compter de l'alignement, la distance horizontale entre toui point
d'un bétiment projeté et le point le plus proche de la limite séparative sera au mains &gale a la
moitié de {a différence d'altitude entre ces deux paints, sans &tre inférieure a 4m.

- Par rapport 4 1a limite séparative en fond de parcelle, le batiment devra étre situé 4 une distance
minimum &gale a la moitié de la hauteur du batiment, sans étre inférieure & 4m.

- Toutefois, lorsque la profondeur de la parcelle est inférisure & 12m, le batiment poutra é&tre
impfanté sur la limite séparative de fond de parcelia.

Tous secteurs : autres parcelles ;

- Les constructions doivent s'implanter soit en limite, soit & une distance au moins égale a 4 m des
limites séparatives.
- Les piscines doivent s'implanter a une distance au moins égale a 2m.

Tous secteurs :
- Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas a la restauration et & la surélévation des constructions
existantes.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU S0OL DES CONSTRUCTIONS

- MNon réglementé

ARTICLE UB 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

- La hauteur en tout point des constructions est mesuree & partir du sol naturel existant avant les
travaux d'exhaussement ou d’affouillement du sol necessaires pour la réalisation du projet.

- La hauteur est calculée al "aplomb de I'egout du toit.

- Les ouvrages techniques, cheminées, antennes sont exclus du calcut de la hauteur sous reserve
d'une intégration particuliérement soignée.

Hauteur absolue :

- La hauteur des construclions, mesuréss dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder
R+2 et 9 métres.

- Cependant, cetie hauteur peut étre dépassée pour les constructions ou installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét coflectif présentant un intérét général.
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ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CON3TRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Dispositions générales :
- Les constructions, ainsi que les cidtures et les murs de souténement, par leur situation, leur

architecture, leurs dimensions ou Paspect extérieur des batimenis ou ouvrages & édifier ou a
medifier, ne doivent pas porter atleinte au caractére ou a I'interét des lieux aveisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particuliéres :
- Les constructions nouvelles ou les restaurations devront étre effectuées de maniére a ne pas

comprometire le caractére traditionnel de 'ensemble ni les perspectives urbaines.

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent &fre en harmonie avec
le caractére architectural des constructions traditionnelles.

- Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume. Notamment, les
consfructions annexes doivent étre incorporées, dans la mesure du possible, aux constructions
principales et réalisees dans les mémes matériaux,

Réseaux divers .

- Lescables EDF, PTT, TV devront étre posés en souterrain.

- Les branchements seront encastrés sous gaines dans [a maconnerie.

- Les coffrets de compteurs, de coupures ou de branchements, seront intégrés dans la magannerie,
5cm en deca du nu du mur et doublés d'un portillon kois ou métal peint,

ARTICLE UB 12 - OBLIGATICNS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tra assuré en dehors des voies de desserte.

- Exceptionnellement, soit pour des raisons techniques, soit pour des molifs d'archilecture ou
d'urbanisme, le constructeur peut : :

- Soit réaliser directement les places de stationhement prévues ci-aprés sur un terrain fui
appartenant dans son environnement immediat,

- Soit obtenir dans une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation [es places de stationnement prévues ci-aprés,

- Soit acquérir dans un parc privé de stationnement existant au en cours de réalisation les
places de stationnement prévues ci-aprés,

- Soit verser une participation en vue de Ja réalisation de parcs publics de stationnement
dans les conditions fixées aux arlicles L.421-3 ef R.332-17 a R.332-23 du Code de
'Urbanisme.

- Lorsgu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a leng
terme ou d'un parc de stationnement, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en parfie,
a l'occasion d’'une nouvelle construction.

BDispositions particulieéres :
Il doit étre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour :
- Les constructions a usage d'habitation en collectif cu en opération groupee :
- Les logements locatifs financeés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction :
une aire de stationnement par logement,
- Les autres types de logements : 2 aires par legement.
N.B. il n'est pas fixé de nombre de places de stationnement pour les villas individuelles
sauf dans le cas de réalisation groupées ou en lotissement.
- Les établissemenis commerciaux . une place pour 20 m2 de surface de vente,
- Les bureaux . une place pour 25 m2 hors ceuvre nette de bureaux, i un local de 1 m2 pour
50 m2 SHON de stationnement des 2 roues,
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- Les hdtels et restaurants: une place par chambre et une aire pour 15 m2 de salle de
restaurant,

- Les établisserments d'enseignement ; non réglemente,

- Les batiments hospitaliers et para-hospitaliers : 1 place de stationnement pour 3 chambres et
une place par employe,

La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle a laquelle ces
constructions sont e plus directement assimilables.

ARTICLE UB 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces /aissés libres de toute construction & I'exclusion des surfaces affectées aux acces,
desserte et stationnement, doivent étre aménagés en espaces verts, et comporier au moins un
arbre pour 50 m2 de terrain.

Les zires de stationnement a 'air libre doivent étre ptantées d'un arbre d’une hauteur minimum de
2 m pour deux aires de stationnement ;

Les arbres qui sont plantés doivent avoir une tige présentant & un métre du sol, une circonférence
au mains égale a 14-16 cm,

Les arbres existanis ne pourroni éire abaflus qu'a la condition d’avoir &fé préalablement
inventoriés et éire ensuite replantés nombre pour nombre et avec des essences locales,

Tout arore détérioré ou mort doit &lre remplacé avec des essences locales,

Les constructions, voies d'accés et foutes utilisations du sol admises a l'article UB 2, devront étre
implantées de maniére a préserver les plantations existantes.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Tous secteurs :

Pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
présentant un intérét général : nen réglementé.

Pour les autres constructions, le COS est fixé a :
- Secteur UBa : 0.50.
- Secteur UBk: 0,35
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC délimite les quartiers d'habitat diffus du centre urbain du viflage et des quartiers
périphériques. L’ensemble des ces secteurs présenie une sensibilité paysagére,

Efle comprend :
- un secteur UCa secteur d’accueil d’habilat pavillonnaire,
- un secteur UCh, secteur d'accueil d’'habitat pavillonnaire, soumis a des contraintes
topographigues, liéges au caractére inondable du secteur,
- un secteur UCd, secteur d’accuell d’habitat pavillonnaire & faible densité, présentant une
sensibilité paysagére plus importanta.

ARTICLE UG 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Secteurs UCa, UCh, UCd :

-~ Les constructions destinées a 'industrie,

- Lles constructions destinées a la fonction d’entrepii,

- Les installations classees pour fa protection de I'environnement , guel que soit le régime auquel
elles sont soumises, pouvant présenter pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour
la commodité, la santé, la sécunité et la salubrité publique,

- Les affouillements et exhaussements visés & larticle R 442-2-c du Code de FUrbanisme ef gui
compromettent la stabilité des sols, 'écoulement des eaux, et qui porient atteinte au caractere du
site,

- Les modes d’occupation du sol visés A lardicle R442-2-a et b du Gode de I'Urbanisme, &
Pexception des terrains de jeu et de sport ainsi que les aires permanentes de stationnement
olvertes au public,

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules,

- Le stationnement isolé de caravanes soumis a autorisation au titre de l'article R.443-4 du Code de
I'Urbanisme et le camping hors terrains aménageés, tel gue défini a I'article R.443-6-1,

- L'ameénagement de terrains de camping et de caravanage visés aux articles R.443-7 et suivants
du Code de I'Urbanisme, y compris le camping & fa ferme,

- Les habitations légéres de loisirs visés 3 l'arficle R.444-2 du Code de I'Urbanisme, zinsi que
'aménagement des terrains spécialement réservés 4 leur accueif visé a I'article R.444-3-b.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

Tous secteurs :

- Les constructions destinées aux commerces, & I'artisanat, & condition qu 'elles soient compatibles
avec le caractére de la zane, qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des
inconvénients pour la commodité, {a santé, la sécurité et la salubrité publique, et que e volume et
Faspect extérieur des batiments ne dégrade pas le paysage,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif présentant
un intérét général, ainsi que les ouvrages liés au fonctionnement de lz voie ferrée,

Secteur UCh ;

- Les constructions destinées a I'habitation a condition que les pardies habitables soient situées au
niveau R+1. Au niveau Rez-de-Chaussée, seuls sont admis les locaux annexes, garages, ateliers,
etc.., non habitables.


Claudine
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ARTICLE UC 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

Les ierrains doivent éire desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
repondant a limportance et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions
qui y sont a édifier.
- Aucune voie nouvelle ouverte & [a circulation des véhicules automobiles ne peut avoir une largeur
inférieure & :
- 4m de chaussée desservant entre 1 et 3 logements,
- 5m de chaussée desservant entre 4 et 10 logements,
- 5m de chaussée + 2 m de trottoirs desservant plus de 10 iogements,
- 3.50 m pour les voies en sens unique.
- Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur pariie terminale par une aire de
retournement en T ou circulaire compatible avec I'accessibilité des véhicules de secours,
- Pour tout projet, la circulation et la sécurité des piétons et des handicapés doivent étre assurées
par des aménagements adéguats.

Condition d’accés aux voies ouvertes au Public :

- Pour étre consiructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage ameénagé sur fonds voisins, ou éventuelfement
obtenu en application de l'article 682 du Code Givil,

- les caractéristigues des accés deivent permeitre de satisfaire aux régles minimales de desserte -
défense contre lincendie, protection civile, brancardage, collecie des ordures ménagéres, etc,

- La réalisation d'aménagements particuliers concernant les accés peut étre imposé compte tenu
de l'intensité de la circulation,

- Tout groupe de garages ne peut avoir plus d’'une enirée et d'une sartie par voie le desservant,

- La desserte des posies de distribufion d’hydrocarbures doit étre assurée en dehors des voies
publigues.

- Les pentes des voies d'accés véhicules sont limitées & 20% avec deux zones de 4 m de long &
chague extrémité présentant uns pente a 5%.

ARTICLE UC 4 — CONDBITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Eau potable :
- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution

d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Electricité :
- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'electricite.

Assainissement :
Assainissement des eaux usées

- Toute construction ou installation doit &vacuer ses eaux et matiéras us&es sans aucune
stagnation, par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d'assainissement, en respectant les caractéristiques du réseau,

- L'évacuation des eaux et matigres usées est interdite dans les fossés, caniveaux,
réseaux pluviaux et cours d’eau.

- Dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d 'assainissement, les eaux
résiduelles des habitations {eaux ménagéres et eaux vannes), doivent étre acheminges
vers un dispositif d'assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle, ou
autonome regroupg (commun a plusieurs habitations). Ces dispositifs doivent étre
realisés conformément a la réglementation en vigueur.
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Assainissement des eaux pluviales
- Les eaux de ruissellement naturel
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
ecoulement des eaux de ruissellement des terrains naturels.

- Les eaux de ruissellement liées a [l'occupation du sol
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute
surface imperméable, calculé dans le cadre d'une étude hydraulique en fonction d'une
pluie trentenaire doivent éire évacuées :

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés el réseaux colleciifs
d'évacuation d'eaux pluviales de capacité suffisante,

- soit, dans fe cas de réseau pluvial de capacité insufiisante, stockées sur le
terrain supportant la construction de I'operation, puis rejetées dés que la
capacité du résead le permet,

- soit, dans le cas d’'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain
supportant la construction ou I'opération, puis infiltrées.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent &ire rejetées dans le réseau public
d'assainissement des eaux usées.

- Les eaux de drainage
Le raccordement des eaux de drainage du terrain au réseau public d’assainissement
des eaux usées est interdit.

Divers :

- lL.es réseaux de distribution d'électricité, de télécommunication et de vidéocommunication doivent
étre enterés. Les citernes de fuel et de gaz doivent &ire enterrées ou, en cas d'impossibilitg,
deivent étre dissimulées.

ARTICLE UC 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Secteur UCa : non réglementé

Secteurs UCh et UCd :

- En raison des caractérisliques paysagéres ou hydrographiques des secteurs, fa superficie
minimale des terrains constructibles est fixée & 1500 m2.

Toutefois :

- Pour les constructions existantes dont la superficie du terrain d'assieite est inférieure aux
superficies minimum définie ci-dessus, aucune superficie minimum du terrain n'est exigée lors de
'aménagement, de 'exiensicn de ces constructions ou jors de la créafion de batiments annexes
(garages, buanderies..), & condition que la SHON totale, obtenue aprés aménagement et
extension, respecte le COS applicable a ia zone.

- Aucune superficia minima n'est imposée aux lots d'un lotissement.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Tous secteurs :

- Les constructions doivent s'implanter & une distance de l'alignement existant cu projeté au mains
égale & 5m.

- Concernant les routes départementales, tout type de construction dewvra étre implanté & une
distance au moins égale a 15 metres de I'axe de la voie et 8 métres du bord de la chaussés.

Toutefois, des implantaiicns différentes peuvent étre admises :
- Dans le cas de I'implantation des constructions et installalions nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général, en considérant 'aspect de
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I'ensemble de la voie. Dans ce cas, et hors routes départementales, Iimplantation
pourra se faire a compter de la limite de voie.

- Pour Iimplantation des garages dans e cas de terrains ayant une pente supérieure ou
égale & 20%. Dans ce cas, et hors routes déepartementales, Fimplantation pourra se
faire & compter de la limite de voie.

- Les reculs indiqgués ne s'appliguent pas a lexiension et 2 la surélévation des
constructions existantes, dés lors que leur destination n'est pas madifiée et que la recul
préexistant n'est pas diminué.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION PAR RAPFORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale 8 4 m des limites
séparatives.
- Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- Dans le cas des restauration ou de surélévation des batiments a usage d'habitations
exisiant antérieurement a la date d’approbation du PLU.
- Dans le cas de limplantation des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét colleciif présentant un intérét général.
- Dans le cas oll la construction nouvelle s'adosse a un batiment, en bon état construit
sur le terrain voisin : l'implantation sur limite séparative est admise.
- Dans le cas des constructions de piscines, lorsque celles-ci ne dépassent pas 0.60 m
par rapport au terrain naturel, la distance par rapport aux limites séparatives ne doit pas
étre inférieure a 2m.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Toute consfruction, & I'exception des piscines, lorsque celles-ci ne dépassent pas 0.60 m par
rapport au terrain naturel, doit étre implantée de fagon configué ou & 3 m minimum d'une autre
construction.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
- L'emprise au sol maximale des constructicns et leurs annexes (les piscines ne dépassant pas
0.60 m par rapport au terrain naturel n’entrent pas dans le calcul de {'emprise au sol) sur chague

unité fonciére est fixée a :

- Secteurs UCa et LJCh: 30%.
- Secteur UCd : 20%

ARTICLE UC 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

Tous secteurs :

- Le terrain naturel avant travaux doit obligatoirement étre défini par un plan altimétrique détailié
rattache au Nivellement Général de la France (NGF).

- lLa hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les
travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

- Lahauteur est calculée a | “aplomb de {'égout du toit.

- Les ouvrages technigues, cheminées, antennes sant exclues du calcul de 1a hauteur sous réserve
d'une intégration particuliérement scignée.
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Hauteur absolue :

Tous secteurs :

- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder
R+1 et 7 métres.

- Cependant, cette hauteur peut &tre dépassée pour les constructions ou installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général.

Secteur UCh:
- Les parties habitables des consfructions devront étre réalisée au niveau R+1, sur un niveau de
garage, piéces annexes...non habitables, disposées au rez-de-chaussée.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Dispositions générales ;
- Les consiructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, feur

architecture, leurs dimensions ou l'aspect exiérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux aveisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentates.

Dispositions particuliéres ;

Les cables EDF, PTT, TV devront étre posés en souterrain.

ARTICLE UC 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions génerales :
- Le stationnement des véhicules carrespondant aux besoins des constructions et installations doit

étre assuré en dehors des voies de desserte.
- Exceptionnellement, soit pour des raisons techniques, soit pour des motifs d'architeciure ou
d'urbanisme, le constructeur peut :

- Soit réaliser directement ies places de stationnement prévues ci-aprés sur un terrain Iui
appartenant dans son environnement immediat,

- Soit obtenir dans une concession & long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation les places de stationnement prévues ci-aprés,

- Soit acquérir dans un parc prive de stationnement existant ou en cours de réafisation les
places de stationnement prévues ci-aprés,

- Soit verser une participation en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement
dans les conditions fixées aux articles 1L.421-3 ef R.332-17 & R.332-23 du Code de
I'Urbanisme,

- Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession & long
terme ou d’'un parc de stationnement, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie,
a l'occasion d’'une nouvelle construction.

Dispositions particulidéres :
Il doit &tre au moins amé&nagé des places de stafionnement automobiles pour :

- Les constructions & usage d'habitation réalisée en collectif ou en opérations groupées :
- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de IEtat lors de la consiruction : une
aire de stationnement par logement,
- Les autres types de logements : 2 aires par logement.
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- Les &tablissements commerciaux : une ptace pour 20 m2 de surface de vente,

- Les bureaux : une place pour 25 m2 hors ceuvre nefie de bureaux, et un local de 1 m2 pour
50 m2 SHON de stationnement des 2 roues,

- Les hdifels et restaurants . une place par chambre et une aire pour 15 m2 de salle de
restaurant,

- Les batiments hospitaliers et para-hospitaliers : 1 place de stationnement pour 3 chambres et
une place par employé,

La norme applicable aux construciions non prévues ci-dessus est celle 3 laguelle ces
constructions sent le plus directement assimilables.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Les espaces laissés libres de toute construction & Fexciusion des surfaces affectées aux acces,
desserte et stationnement, doivent étre aménagés en espaces verts, et comparter au moins un
arbre pour 50 m2 de terrain.

- Les aires de stationnement a 'air libre doivent étre plantées d'un arbre d’une hauteur minimum de
2 m pour deux aires de stationnement ;

- Les arbres qui sont plantés daivent avoir une tige présentant & un métre du sol, une circonférence
au moins égale 4 14-16 cm,

- Les arbres existants ne pourront étre abattus qu'a la condition d'avoir été préalablement
inventoriés et &tre ensuite replantés nombre pour nombre et avec des essenceas locales,

- Tout arbre détéricré ou mort doit étre remplacé avec des essences locales,

- Les constructions, veies d'acces et toutes utilisations du sol admises & l'arficle UC 2, devront étre
implantées de maniére a préserver les plantations existantes.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif
présentant un intérét général ; non réglements.

- Pour les autres constructions, le COS est fixé & -
- Secteurs UCa et UCb - 0.30,

- Secteur UCd: 0.20.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UCr

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UCr délimite un secteur urbanisé, dans la continuité du centre urbain du village et
soumis a des risques naturels géologigues forts. Classés ainsi de facon provisoire, en attente
de la réalisation des travaux de protection.

ARTICLE UCr 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Tous travaux, ouvrages, aménagements cu constructions de quelque nature gu'ils soient visant a
un accroissement des risques sur les parcelles ou une augmentation de la vulnérabilité des
installations, construction set ouvrages existants, a Pexception de ceux mentionnés a rarticle
uCr2.

ARTICLE UCr 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

l.es constructions et installations devront respecter Jes Iégislations, réglements et dispositions en
vigueur.
Toutefois, sont autarisés avec prescriptions

- fes travaux d'entretien et de gestion des bafiments existants, a4 condition de ne
pas aggraver les risques et de ne pas augmenter le nombre de personnes
EeXposees,

- les annexes des batiments d'habitation scus réserve gu'elles ne fassent pas
l'objet d'une occupation humaine permanente et gu'elles n’aggravent pas les
risques et leurs effets,

- les travaux et ouvrages destinés a réduire les conséguences des risques,

~ les reparations effectuges sur un batiment sinistré, a condition que la sécurité des
occupants soit assurée et que la vulnérabilité des biens soit réduite.

ARTICLE UCr 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées :

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publigues ou privées dans des conditions
répondant a I'impertance et 4 la destination de la construction ou de I'ensemble des construction
qui ¥ sont a édifier.

Pour tout projet, |a circuiation et [a sécurité des pigtons et des handicapés deivent étre assurées
par des aménagements adéquats.

Condition d'accés aux voies oyvertes auv Public :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ocu éventuellemant
obtenu en application de I'article 682 du Code Civil,

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte -
défense contre lincendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres, ete,

La realisation d'aménagements particuliers concernant les accés peut étre imposé compte tenu
de lintensité de [a circulation,

Tout groupe de garages ne peut avair plus d'une entrée et d’une sartie par voie le desservant,

Les pentes des voies d'acces vehicules sont limitées a 20% avec deux zones de 4 m de long a
chaque extrémité présentant une pente a 5%.
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ARTICLE UCr 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de distribution

d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Electricité :
Toute construction ou instaflation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'électricite.

Assainissement :
Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d'assainissement, en respectant les caractéristiques du réseau,

L'évacuation des eaux et matidres usées est interdite dans les fossés, caniveaux,
réseauy pluviaux et cours d'eau.

Assainissement des eaux pluviales

Divers :

Les eaux de ruissellement naturel

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement des terrains naturels.

Les eaux de ruissellement liées a l'occupation du sol

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toftures, des constructions et de toute
surface imperméable, calculé dans le cadre d’une étude hydraulique en fonction d'une
pluie trentenaire doivent étre évacuées :

- soit evacuees vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs
d'evacuation d'eaux pluviales de capaciié suffisante,

- so0il, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées surle
terrain supportant la construction de l'opération, puis rejetées dés que la
capacité du réseau le permet,

- soit, dans le cas d'sbsence de réseau pluvial, stockées sur le ierrain
supportant la construction ou 'opération, puis infilirées.

En aucun cas, les eaux pluviales ne dofvent étre rejetées dans le réseau public
dassainissement des eaux usées.

Les eaux de drainage

Le raccordement des eaux de drainage du terrain au réseau public d’assainissement
des eaux usées est interdit.

Les réseaux de distribution d’électricité, de télécommunication et de vidéocommunication doivent
&tre enferrés. Les citernes de fuel et de gaz doivent étre enterrées ou, en cas dimpossibilité,
doivent étre dissimulées.

ARTICLE UCr 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé



Commune de Barréme 28
Plan Local d'Urbanisme Réglement

ARTICLE UCr 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent simplanter & une distance de l'alighement existant ou projeté au moins
egale & bm.
- Concernant les routes dépariementales, tout type de construction devra éire implanté & une
distance au moins égale 4 15 métres de I'axe de la voie.
- Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- Dxans le cas des restaurations ou de surélévations des batiments & usage d’habitations
existant antérieurement a la date d’apprebation du PLU.
- Dans le cas de I''mplantation des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét callectif présentant un intérét général, en considérant 'aspect de
I'ensemble de la voie.
- Pour I'implantation des garages dans le cas de terrains ayant une pente supérieure ou
£gale a 20%.

ARTICLE UCr 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 4 m des limites
séparatives.
- Toutefois, des implantations différentes peuvent &tre admises :
- Dans le cas des restauration ou de surélévation des batiments & usage d’habitations
existant antérieurement a la date d'approbation du PLU.
- Dans le cas de I'mplantation des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif présentant un intérét general.
- Dans le cas ol la construction nouvelle s'adosse a un batiment, en bon état construit
sur le terrain voisin ; l'implantation sur limite séparative est admise.
- Dans le cas des constructions de piscines, lorsque celles-ci ne dépassent pas 0.60 m
par rapport au terrain naturel, |a distance par rapport aux limites séparatives ne doit pas
étre inférieure & 2m.

ARTICLE UCr 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Toute construction, a I'exception des piscines, lorsgue celles-ci ne dépassent pas 0.60 m par
rapport au terrain naturel, doit étre implantée de fagon contigué ou &4 3 m minimum d’une aufre
construction.

ARTICLE UCr 9 - EMPRISE AU SCL DES CONSTRUCTIONS

- P'emprise au sol maximale des construciions et leurs annexes (les piscines ne dépassant pas
0.60 m par rapport au terrain naturel n‘entrent pas dans le calcul de I'emprise au sol) sur chague
unité fonciére est fixée & : 30%.

ARTICLE UCr 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

- Le terrain naturel avant travaux deit obligatoirement étre défini par un plan altimétrique détaille
rattaché au Nivellement Général de la France (NGF).

- La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sof naturel existant avant les
travaux d’exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

- Lahauteur est calculée al ‘aplomb de I'égout du feit.

- Les ouvrages techniques, cheminées, antennes sont exclus du calcul de Ja hauteur sous réserve
d'une intégration particuliérement soignée.
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Hauteur absolue :

- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder
R+1 et 7 métres,

- Cependant, cette hauteur peut étre dépassée pour les constructions ou installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général.

ARTICLE UCr 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUGTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Dispositions générales :
- Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de souténement, par leur situation, feur

architecture, leurs dimensichs ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
meodifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particuliéres :
- Les cables EDF, PTT, TV devront élre posés en souterrain.

ARTICLE UCr 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES
DE STATIONNEMENT

Dispositions générales :
- Le stationnement des véhicules correspondani aux besoins des constructions et installations doit

étre assuré en dehors des voies de desserte.
- Exceptionnellement, soit pour des raisons techniques, soit pour des motifs d'architecture ou
d'urbanisme, te canstructeur peut ;

- Soit réaliser directement ies places de stationnement prevues ci-aprés sur un terrain lui
appartenant dans son environnement immédiat,

- Soit obtenir dans une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation les places de stationnement prévues ci-aprés,

- Soit acquérr dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation les
places de stationnement prévues ci-apres,

- Soit verser une paricipation en vue de ia réalisation de parcs publics de stationnement
dans les conditions fixées aux articles L.421-3 ef R.332-17 a R.332-23 du Code de
'Urbanisme.

- Lorsgu'une aire de stationnement a &té prise en compte dans {e cadre d'une concession & long
terme ou d'un parc de stationnement, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie,
a f'occasion d'une nouvelle construction.

Dispositions particuliéres ;

It doit étre au moins aménage des places de stationnement automobiles pour :

- Les constructions & usage d’habitation réalisée en collectif ou en opérations groupées .
- Les logementis locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : une
aire de staticnnement par logement,
- Les autres types de logements : 2 aires par logement.
- Les etablissements commerciaux : une place pour 20 m2 de surface de vente,
- Les bureaux : une place pour 25 m2 hors ceuvre nefte de bureaux, et un local de 1 m2 pour
50 m2 SHON de staticnnement des 2 roues,
- Les hotels et restaurants: une place par chambre et une aire pour 15 m2 de salle de
restaurant.
La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle 3 laquelle ces
constructions sont le plus directement assimilables.
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ARTICLE UCr 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURE EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Non réglementé.

ARTICLE UG4 - COEFFICIENT B'OCCUPATION DU S0L

- Pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
présentant un intérét général : non réglementa.

- Pour les autres constructions ; 0.30



Commune de Barréme 29
Plan Local d'Urbanisme Réglement

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UE couvre fes terrains réservés aux constructions et instalfations nécessaires aux
services publics ou d'intérét caflectif et aux équipements colfectifs.

Elle comprend :

- e secteur UEa desting principalement a Paccueil des activités de loisirs, sportives, éducatives et
au cimetiére.

- Le secteur UEb destiné a Faccueil de la station d’épuration et au traitement des déchets.

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol nen mentionnées a larticle UE 2 sont interdites.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

Dans I'ensemble des secteur :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif présentant un
intérét général, 2 condition gu'elles respectent le milieu naturel existant, que la localisation et 'aspect
de ces ameénagements et locaux ne dénaturent pas le caractére des lieux et que leur localisation soit
rendue indispensable par des nécessités techniques.

Dans le secteur UEa :

- les équipements sportifs, de loisirs, les bafiments d'accueil du public et d’accompagnement des
aclivités spartives,

- lLes constructions & usage d'habitation, de commerces et de bureaux liées aux instaltations
spartives et de ioisirs et nécessaires 4 leur fonctionnement,

- Les cimetigres, les crématarium, les constructions destinées a I'habitation liées et nécessaires au
fonctionnement et & fa surveillance du cimetiére ainsi que les stationnements qui leur sonf
nécessaires ; ceux ci feront 'objet d'un traitement paysager adapté au site.

Dans le secteur UED :

- Lesinstallations et constructions relatives au fonctionnement de ia station d’épuration,

- Les installations classées pour la protection de I'environnement , guel que soit le régime auguel
elles sont soumises, pouvant présenter pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour
la commadité, la santé, 1a sécurité et la salubrité publique.

ARTICLE UE 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions dg desserte des terrains par les voies publigues ou privées :

- Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a I'mportance et 4 la destination de la construction ou de I'ensemble des construction
gui y sont A édifier.
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Condition d’accés aux voies ouvertes au Public :

- Pour étre constructible, un terrain doit avelr un accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par 'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement
ebtenu en application de I'article 682 du Code Civil,

- Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre lincendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures menageéres, stc,

- En bordure des voies classées & grande circulation et des itinéraires importants, la création
d'accés directs sur ces voies est soumise & l'autorisation du gestionnaire de voirie.

ARTICLE UE 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eau potable :
- Toute construction ou instailation nouvelle doit &fre raccordée au réseau public de distribution

d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Electricité :
- Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de distribution
d'électricite.

Asgsainissement :
Assainissement des eaux usées
- Toute consiruction ou installation doif évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d'assainissement, en respectant les caracteristiques du réseau,
- L'évacuation des eaux et matidres usées est inferdite dans les fossés, caniveaux,
réseaux pluviaux et cours d'eau.
Assainissement des eatx piluviales
- Les eaux de ruissellement naturel
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement des terrains naturels.
- Les eaux de ruissellement liees & I'occupation du sol
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute
surface impermeéable, calculé dans le cadre d’'une étude hydraulique en fonction d’'une
pluie trentenaire doivent étre évacuées :

- soil évacudes vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs
d'évacuation d'eaux pluviales de capacité suffisante,

- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le
terrain suppartant la construction de l'opération, puis rejetées dés que la
capacité du résead le permet,

- soit, dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain
supportant la construction ou 'opération, puis infiltrées.

- En aucun cas, les eaux pluvizies ne doivent &fre rejetées dans le réseau public
g'assainissemant des eaux usées.
- Les gaux de drainage
Le raccordement des eaux de drainage du ierrain au réseau public d'assainissement
des eaux usées est interdit.

Divers ;

- Les réseaux de distribution d'électricité, de télécommunication et de vidéocommunication doivent
gtre enterrés. Les citernes de fuel &t de gaz doivent étre enterrées, ou en cas d'impossibilité,
doivent étre dissimulees.

ARTICLE UE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

- Non réglementé.
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ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent s'implanter & une distance de V'alignement existant ou projeté au moins
egale & bm.

- Concernant les routes départementales, tout type de construction devra étre implanté & une
distance au moins égale a 15 métres de 'axe de la voie et 8 métres du bord de la chaussée.

- Toufefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- Dans le cas des restauraticn ou de surélévation des batiments & usage d’habitations
existant antérieurement a la date d’approbation du PLU. Dans ce cas, {'impfantation de
la construction existante devra étre respectée.

- Dans le cas de l'implantation des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général, en considérant Maspect de
lensemble de la voie. Dans ce cas, et hors routes départementales, lmplantation
pourra se faire 4 compter de la limite de voie.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent sfimplanter & une distance au moins €gale @8 4 m des limites
séparatives.

- Toutefois, des implantations différentes peuvent &tre admises :

- Dans le cas des restauration ou de surélévation sans création d'emprise au sol
supplémentaire des batiments a usage d'habitations existant antérieurement & ia date
d'approbation du PLU. Dans ce cas, limplantation de la construction existante devra
éire respeciée.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non reglementé.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Non réglements.

ARTICLE UE 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

- La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les
travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour |a réalisation du projet.

- La hauteur est calculés al ‘aplamb de Fégout du toit.

- Les ouvrages technigues, cheminées, antennes sont exclues du calcul de la hautzur sous réserve
d'une intégration particuliérement soignée.

Hauteur absolue :
- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder
R+1 et 7 métres.
- Cependant, cette haulteur peut éfre dépassee :
- pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
présentant un intérét général.
- Pour les batiments de la station d'épuration.
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ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABQRDS

- Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & &difier ou a
modifier, ne doivent pas porier atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE UE 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

-  Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies de desserte.

ARTICLE UE 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Les espaces laissés libres de toute construction a I'exclusion des swifaces affectées aux acces,
desserte et stationnement, doiveni &tre aménagés en aspaces verls, et comporter au moins un
arbre pour 30 m2 de terrain.

- Les aires de stationnement a 'air libre doivent &tre plantées d'un arbre d’une hauteur minfmum de
2 m pour deux aires de stationnement ;

- Les arbres qui sont plantés deivent avair une tige présentant a un métre du sol, une circonférence
au moins égale a 14-16 cm,

- Les arbres existants ne pourront étre abatius gqu'a la condition d'avoir été préalablement
inventariés et &tre ensuite replantés nombre pour nombre et avec des essences locales,

- Tout arbre détérioré ou mort doit &tre remplacé avec des essences locales,

- Les constructions, voies d'accés et toutes utilisations du sol admises a l'ardicle UE 2, devrant étre
implantées de maniére & préserver les plantations existantes.

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SCL

- Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ul. est destinée a Paccuelf touristique et d’éguipements de loisirs sous forme de
campings, caravanings, villages de vacances, parcs résidentiels de loisirs.

ARTICLE UL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Les constructions destinges a lindustrie, & 'artisanat et aux services,

Les hotels,

Les constructions 2 usage d’habitation, de bureaux et de services & I'exception de celles visées a
Farticle UL2,

Les constructions destinées & la fonction d'entrepdt,

Les lotissements de toute nature,

L'ouverture de carriére,

Les installations classées pour la protection de I'environnement | guel que soit le régime audquel
elles sont soumises, pouvant présenier pour lg voisinage des dangers ou des inconvénients pour
la commaodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique,

Les affouillements et exhaussemenis visés a l'article R 442-2-¢ du Code de I'Urbanisme et qui
compromettent la stabilité des sols, 'écoulement des eaux, et qui portent atteinte au caractére du
site,

Les modes d'occupation du sol visés a larticle R.442-2-a et b du Code de I'Urbanisme, a
Pexception des terrains de jeu et de sport ainsi que les aires permanentes de sfationnement
couvertes au public,

Les dépéts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux v&hicules,

ARTICLE UL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

L gs terraing de camping et de caravaning prévus aux articles R.443-7 et R.443-8-1 du Code de
I'Urbanisme,

L'implantation des habitations |égéres de loisirs prévues aux articles R.444-3a et R.444-3b du
Code de I'Urbanisme,

Les constructions & usage d'habitation, de commerces et de bureaux liges aux installations
touristigues et nécessaires a leur fonctionnement,

Les aires de jeux et de sport sous réserve qu ‘elles n'apporient aucun danger ou inconvénient
pour la commeodité du veisinage,

Les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif présentant
LN intérét genéral.

ARTICLE UL 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées :

Les terrains doivent é&tre desservis par des voies publigues ou privées dans des conditions
répondant a l'importance et 4 la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions
gui v sont a édifier.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale par une aire de
refournement en T ou circulaire d'un diamétre adapté a 'accés des véhicules de secours.
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Condition d'accés aux voies ouveries au Public :

- Pour étre construclible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par Vintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventueliement
obtenu en application de Farticle 682 du Code Civil,

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre lincendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres, etc,

- La raalisation d'aménagements particuliers concernant les accés peut étre imposé compte tenu
de l'intensité de la circulalion,

- Tout groupe de garages ne peut avair plus d'une enirée et d'une sortie par voie le desservant,

- La desserle des postes de distribution d'hydrocarbures doit étre assurée en dehors des voies
publiquas.

ARTICLE UL 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELEGTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Eau potable :
- Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de distribution

d’sau potable de caractéristiques suffisantes.

Electricité :
- Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de distribution
d'électricité.

Assainissement :
Assainissement des eaux usees
- Toute consiruction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune
stagnation, par des canalisatiocns souterraines raccordées au réseau collectif
d’assainissement, en respectant les caractéristiques du réseau,
- L’évacuation des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, caniveaux,
réseaux pluviaux et cours d'eau.
Assainissement des eaux pluviales
- Les eaux de ruissellement naturel
Les aménagements réalisés sur tout ferrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écouterment des eaux de ruissellement des terrains naturels.
- Les eaux de ruissellement liées & 'occupation du sol
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute
surface impermeable, calculé dans le cadre d'une étude hydraulique en fonction d'une
pluie trentenaire doivent étre évacuees :

-  soft évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux colleciifs
d'évacuation d'eaux pluviaies de capacité suffisante,

- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, siockées surle
terrain supportant la construction de I'opération, puis rejetées dés que la
capaciid du réseau le permet,

- soit, dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain
supportant la construction ou 'opération, puis infiltrées.

- En awvcun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d'assainissement des eaux usees.
- Les eaux de drainage
l.e raccordement des eaux de drainage du terrain au réseau public d'assainissement
des eaux usées est interdit.

Divers :

- Les réseaux de distribution d’'electricite, de teléecommunication et de vidéocommunication doivent
étre enterrés. Les citemmes de fuel et de gaz doivent étre enterrées ou, en cas dimpaossibilité,
daoivent éfre dissimulées.
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ARTICLE UL 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES
- Non réglementé.
ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent s'implanter & une distance de I'alignement existant ou projeté au meins
egale a 5m.

- Toutefois, ces dispositions ne s’appliquent pas aux Habitations Légéres de Laisirs (HLL) dans les
campings.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent glimplanter & une distance au moins égale @ 4 m des limitas
separativas.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.
ARTICLE UL 9 - EMFRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Lemprise au sol des batiments directement liés a l'activités admise dans la zone, hormis les
Habitation Légéres de Loisirs, ne peut excéder 15% de la superficie de I'unité fonciére.

ARTICLE UL 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

- La hauteur en tout point des consiructions est mesurée a partir du sol naturel existant avani les
travaux d'exbalssement ou d'affouitlement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

- La hauteur est calculée a | ‘aplomb de I'égout du toit.

- Les ouvrages techniques, cheminées, antennes sont excius du calcul de la hauteur sous réserve
d'une intégration particulidrement soignee.

Hauteur absolue :

- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder
R+1 et 7 métres.

- Cependant, cette hauieur peut étre dépassée pour les constructions ou installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Dispositions générales ;
- Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par feur situation, leur

architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des batiments ou ouvrages a &difier ou a
modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Dispositigns particuliéres :
- lLes cables EDF, PTT, TV devront &tre posés en souterrain.
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ARTICLE UL 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit

étre assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

Dispositions particuliéres ;
1f doit &tre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour :

- Les constructions affectées au logement du personne! permanent : 1 place par logement,
- Les restaurants : une aire pour 15 m2 de salle de restaurant,

- Les terrains de camping et de caravanes : 1 place par emplacement,

- Les batiments affectés au logement des vacanciers : 1 place par unité de legement,

La norme applicable aux consfructions non prévues ci-dessus est celle a laquelle ces
constructions sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UL 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Les espaces laissés libres de toute construction & l'exclusion des surfaces affectées aux acces,
desserie et stationnement, doivent étre amenagés en espaces verts, et comporter au mains un
arbre pour 53 m2 de terrain.

- Les aires de stationhement & l'air libre doivent étre plantées d’'un arbre d’une hauteur minimum de
2 m pour deux aires de stationnement ;

- Les arbres gui sont plantés doivent avoir une tige présentant & un métre du sol, une circonférence
au moins égale 3 14-16 cm,

- Les arbres existants ne pourront éire abattus qu'a la condition d'avoir éteé préalablement
inventoriés et étre ensuite replantés nombre pour nombre et avec des essences locales,

- Tout arbre détérioré ou mort doit étre remplacé avec des essences locales,

- Les constructions, voies d'accés et toutes utilisations du sol admises a l'arlicle UL 2, devront &tre
implantées de maniére a préserver les plantations existantes.

ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Pour les constructions ou installations nécessaires aux services publice cu dintérét collectif
présentant un intérét général - non réglementé.

- Pour les constructions directement liées et nécessaires a la gestion et & lexploitation des terrains
de camping et de caravaning, ia densité est fixée a une limite totale de 300 m2 de SHON.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UZ est réserveée aux activités industriefles, commerciales et artisanales.

ARTICLE UZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Les constructions & usage d’habitation et Jeurs annexes a Pexception de celles liees et
nécessalires au fonctionnement, et a la surveillance des activités de la zone,

Les lotissements & usage d’habitation, les ensembles et groupes d'habitafion,

Les affouillements et exhaussements visgs a l'arficle R 442-2-¢ du Code de I'Urbanisme et qui
compromettent 1a stabilité des sols, 'écoulement des eaux, et qui portent atteinte au caractére du
site,

Le stationnement isolé de caravanes saumis & autorisation au titre de {'article R.443-4 du Code de
'Urbanisme et le cammping hors terrains aménages, tel que défini a Varticle R.443-8-1,
L'amé&nagement de terrains de camping et de caravanage visés aux arlicles R.443-7 et suivants
du Code de I'Urbanisme, ¥ compris le camping & la ferme,

Les habitations légéres de loisirs visés a l'article R.444-2 du Code de 'Urbanisme, ainsi que
I'aménagement des terrains spécialement réservés a leur accueil visé a lMarticle R 444-3-b,

Les carriéres.

ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

Les instaliations classées pour la protection de Penvironnement | quel que soit le régime auquel
elles sont soumises, pouvant présenter pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour
la commodité, la santé, la sécuritd et la salubrité publigque, et que le volume et Faspect extérieur
des batiments soient compatibles avec le milieu environnant,

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif présentant
un intérét générai.

l.es stations services.

Les habitations a conditiocn gu'elles scient directement liées et nécessaires 4 la surveillance, |a
gestion ou le fonctfonnement des constructions et installations autorisées dans la zone. Dans ce
cas les locaux d'habitation devront &lre intégrés au batiment d'activités.

ARTICLE UZ 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES CUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des ferrains par les voies publigues ou privées :

Les terrains doiveni éire desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
repondant a l'importance et a {a destination de la construction ou de 'ensemble des construction
qui y sont & édifier.

Condition d’accés aux voies ouvertes au Public :

Pour étre consiructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement
obtenu en application de I'article 682 du Code Civil,

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre lincendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménageres, etc,

La réalisation d’amenagements particuliers cencernant les accés peut &tre imposé compte tenu
de Fintensité de la circulation,

La desserte des postes de distribution d’hydrocarbures doit &tre assurée en dehors des voies
publiques.
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ARTICLE UZ 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAL,
D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eau potable :
-~ Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution

d'eau pofable de caractéristiques suffisantes.

Electricité :
- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’électricité.

Assainissement :
Assainissement des eaux usées

- Toute construction ou instaltation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterraines raccordées au réssau  colleciif
d'assainissement, en respectant |es caractéristiques du réseal,

- L'évacuation des eaux et mafidres usées est interdite dans les fossés, caniveaux,
réseaux pluviaux et cours d'eau.

- Les eaux résiduelles industrielles doivent, si nécessaire, &fre soumises a une pré-
épuration approprice a leur nature et degré de poliution, avant rejet dans le réseau
d'assainissement urbain. Le dispositif de pré-épuration doit é&tre conforme a la
réglementation en vigueur.

Assainissement des eaux pluviales

- Les eaux de ruissellement naturel
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement des terrains naturels.

- Les eaux de ruissellement liées a i'occupation du sof
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute
surface imperméable, calculé dans le cadre d'une étude hydrauligue en fonction d’une
pluie trentenaire doivent étre évacuees :

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectfs
d'évacuation d’eaux pluviales de capacité suffisante,

- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le
terrain supportant la construction de I'opération, puis rejetées dés gue la
capacité du réseau le permet,

- soit, dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain
supportant |a construction ou I'opération, puis infiltrées.

- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d'assainissement des eaux usées,
- Les eaux de drainage
Le raccordement des eaux de drainage du terrain au réseau public d'assainissement
des eaux usées est interdit.
Divers :
- Les réseaux de distribution d'électricite, de télécommunication et de vidéocommunication doivent
étre enterrés. Les citernes de fuel et de gaz doivent étre enterrées ou, en cas dimpaossbilite,
doivent étre dissimulées.

ARTICLE UZ 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
- Non reglementé.
ARTICLE UZ 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent s'implanter & une distance de I'alignement existant ou projeté au mains
egale 3 5m.
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ARTICLE UZ 7 - IMPLANTATION PAR RAFPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent s'implanter, soit sur les limites séparatives, soit & une distance des
limites séparatives au moins égale a la moitié de sa hauteur telle que définie & Farticle UZ10, et
jamais inférieure 8 4 m.

ARTICLE UZ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Nonréglementé.
ARTICLE UZ 9 - EMPRISE AY SOL DES CONSTRUCTIONS

- L'emprise au sof maximale des constructions et leurs annexes sur chague unité fonciére est fixée
a70%.

ARTICLE UZ 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Condifions de mesure ;

- La hauteur en tout peoint des constructions est mesurae a partir du sol naturel existant avant les
travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

- L& hauteur est calculée &l ‘aplomb de I'égout du toit,

- Les ouvrages technigues, cheminées, antennes sont exclus du calcul de la hauteur sous réserve
d’'une integration particuliérement soignee.

2. Hauteur absolue :

- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder
R+2 et 9 métres.

- Cependant, cette hauteur peut &tre dépassée pour les constructions ou installations nécessaires
aux services publics au d'intérét collectif présentant un intérét général.

ARTICLE UZ 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Dispositions générales :
- Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de soutenement, par leur situation, leur

architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des béiiments ou ouvrages a édifier ou 3
maodifier, ne doivent pas porter atieinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturefs ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Pispositions parficuliéres :
- Les cables EDF, PTT, TV devront étre posés en souterrain.

ARTICLE UZ 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations deit

étre assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.



Commune de Barréme 40
Pian Local d’'Urbanisme Réglement

Dispositions particuliéres :
Il doit étre au moins aménage des places de stationnement automobiles pour :

- Les instaliations industrielles : 1 place pour 100 m2 hors ceuvre nette (SHON),

- Les établissements commerciaux : une place pour 20 m2 de surface de vente,

- Les bureaux : une place pour 25 m2 hors ceuvre nette de bureaux, et un local de 1 m2
pour 50 m2 SHON de stationnement des 2 roues,

- bLes hdtels et restaurants : une place par chambre et une aire pour 15 m2 de safle de
restaurant,

- lLes constructions a usage d’habitation : 2 places par unité de logement,

- La norme applicable aux consiructions non préwvues ci-dessus est celle & laguelle ces
constructions sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UZ 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Les espaces lzissés libres de toute construction & I'exclusion des surfaces affectées aux aceés,
desserte ef stationnement, doivent étre aménagés en espaces verts, et comporier au meoins un
arbre pour 50 m2 de terrain.

- Les aires de stationnement a I'air libre doivent &tre planiées d'un arbre d’une hauteur minimum de
2 m pour deux aires de stationnement ,

- Les arbres qui sont plantés doivent avoir une fige présentant a un métre du sol, une circonférence
au moins égale & 14-16 cm,

- |l doit étre planté 1 arbre et 10 arbustes obligatofrement d'essences locales pour 50 m2 d'espace
ver,

- L'ensemble des surfaces plantées doit 8ire engazonne.

ARTICLE UZ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0OL

- Non réglemente.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AU délimite les secieurs & caractere naturel de la commune destinés 3 étre ouverts a
Purbanisation.

Les constructions y sont auitorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement
d’ensemble, soit au fur et & mesure de fa réalisation des équipements internes & la zone prévus
par les oriantations d'aménagement.

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- Les constructions destinées a l'industrie,

- Les constructions destinées a la fonction d'entrepdt,

- Les installations classées pour la protection de 'environnement , quel que soit le régime auguel
elles sant soumises, pouvant présenter pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour
la commodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique,

- Les affouillements et exhaussements visés & l'article R 442-2-c du Code de I'Urbanisme et qui
compromettent |a stabilité des sols, 'écoulement des eaux, et gui porient atteinte au caractere du
site,

- Les modes doccupation du so visés a larticle R442-2-a et b du Code de I'Urbanisme, a
’exception des terrains de jeu et de sport ainsi que les aires permanentes de stationnement
ouvertes au public,

- Les dépéis de ferrailles, de maiérizux de récupeération ou de vieux véhicules,

- Le stationnement isolé de caravanes soumis & autorisation au titre de I'article R.443-4 du Code de
I'Urbanisme et le camping hors terrains aménagés, tel que dé&fini a l'article R 443-6-1,

- L'aménagement de terrains de camping et de caravanage visés aux arficles R.443-7 et suivants
du Code de |'Urbanisme, y compris le camping a la ferme,

- Les habitations |égéres de loisirs visés A l'arlicie R.444-2 du Code d& 'Urbanisme, ainsi que
Famenagement des terrains specialement réservés 3 leur accuei] visé & 'article R.444-3-b.

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

- Les constructions destinées a [I'habitation, & I'nébergement hdtelier, sux bureaux, aux
commerces, a Fartisanat, & condition qu ‘elles scient, d’'une part, coherents avec les orientations
d'aménagement ef, d’aulre part, compatibles dans le temps et dans !'espace avec la
programmation, par la Commune, des equipements publics nécessaires a la desserie du secteur
considéré, et sous réserve que les documents foumnis mettent en évidence lintégration de
I'opération projetée dans le tissu existant et démontrent qu'ils constituent une étape vers un
sménagement de qualité de I'ensemble de la zone,

- Les censtructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét callectif présentant
un intérét général.

ARTICLE AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées .

- Les terrains doiveni étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant & l'importance et & la destination de la construction ou de Fensemble des construction
qui ¥ sont 3 édifier.
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- Aucune voie nouvelle ouverte a la circulation des véhicules automobiles ne peut avoir une largeur
inférieure a :
- 4m de chaussée desservant entre 1 et 3 logements,
- 5m de chaussée desservant entre 4 et 10 logements,
- 5m de chaussée + 2 m de trotloirs desservant plus de 10 logemenis,
- 3.50 m pour les voies en sens unigue.
- Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale par une aire de
retournement en T ou circulaire, adaptée a I'accessibilité des véhicules de secours,
- Pour tout projet, la circulation et la sécurité des piétons et des handicapés doivent élre assurées
par des aménagemenis adéquats.

Condition d’accés aux voies ouvertes au Public :

- Pour é&tre constructivle, un terrain doit avoir un accés a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement
obtenu en application de l'article 682 du Code Civil,

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures meénagéres, etc,

- La réalisation d’'aménagements particuliers concernant les acces peut &tre imposé compte tenu
de I'intensité de la circulation,

- Tout groupe de garages ne peut avoir plus d'une entrée et d'une sortie par voie le desservant,

- La desserte des postes de distribution d'hydrocarbures doit étre assurée en dehors des voies
publiques.

- Les pentes des voies d’accés véhicules sont limitées a 20% avec deux zones de 4 m de long a
chague extrémiié présentant une pente & 5%.

ARTICLE AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Eau potable :
- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution

d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

Electricite :
- Taute construction ou installation nouvelle deit &tre raccordée au réseau public de distribution
d'électricité.

Assainissement :
Assainissement des eaux usées
- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matieres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterraines raccordées au réseau  collectif
d'assainissement, en respectant les caractéristiques du réseau,
- L'évacuation des saux et matieres usées est interdite dans les fossés, caniveaux,
réseaux pluviaux et cours d’eau.
Assainissement des eaux pluviales
- Les eaux de ruissellement nature!
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement des terrains naturels.
- Les eaux de ruissellement liées & I'occupation du sol
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des ioitures, des constructions et de toute
surface imperméable, calculé dans le cadre d'une étude hydraulique en fonction d'une
pluie trentenaire doivent étre évacuées :
- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs
d'évacuation d'eaux piuviales de capacité suffisante,
- soit, dans le cas de résead pluvial de capacité insuffisante, stockées surle
terrain supportant la construction de 'operation, puis rejetées das que la
capacité du réseau le permet,
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- soit, dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain
supportant la construction ou opération, puis infiltrées.
- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent &tre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées.
- Les eaux de drainage
Le raccordement des eaux de drainage du terrain au réseau public d’assainissement
des eaux usées est interdit.

Divers :

- Les réseaux de distribution d'électricité, de télécommunication et de vidéccommunication doivent
étre enterrés. Les citernes de fuel et de gaz doivent &tre enterrées ou, en cas d'impossibilité,
doivent étre dissimulées.

ARTICLE AU 5 — SUFERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

- Non réalementé

ARTICLE AU & - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent s'implanter a une distance de l'alignement existant ou projeté au moins
egale 4 5m.
- Toutefois, des implantations différentes peuvent atre admises :
- Dans le cas de I'tmplantation des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif présentant un intérét géneral,
- Dans le cas d'opération d’ensemble,
- Pour l'impiantation des garages dans le cas de terrains ayant une pente supérieure cu
agale & 20%.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- lLes constructions deivent s'implanter & une distance au moins égale 4 4 m des limites
séparatives.
- Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- Dans le cas de I'fmplantation des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général,
- Dans le cas d'opération d’engemble,
- Pans le cas ol la construction nouvelle s'adosse & un batiment, en bon etat construit
sur le terrain voisin : l'implantation sur limite séparative est admise.
- Dans le cas des constructions de piscines, lorsque celles-ci ne dépassent pas 0.60 m
par rapport au terrain naturel, la distance par rapport aux limites séparatives ne doit pas
étre inférieurs & 2m.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Toute construction, a I'exception des piscines, iorsque celles-ci ne dépassent pas 0.60 m par
rapport au terrain naturel, doit étre implantée de fagon contigug cu @ 3 m minimum d’une autre
construction.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- L'emprise au sol maximale des constructions et leurs annexes (les piscines ne dépassant pas
0.60 m par rapport au terrain naturel n'entrent pas dans le calcul de 'emprise au sol) sur chaque
unité fonciére est fixée a 30%.
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ARTICLE AU 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

- La hauteur en fout point des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les
travaux d'exhaussement cu d'affoauillement du sol nécessaires pour la rézlisation du projet.

- La hauteur est calculée a | ‘apiomb de I'égout du toit.

- Les ouvrages technigues, cheminées, antennes sont exclus du calcu! de la hauteur sous réserve
d'une integration particulierement soignés.

Hauteur absolue :
- La bauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder
R+1 et 7 métres.
- Cependant, cette hauteur peut &tre dépassée :
- pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét callectif
présentant un intérét général.
- Dans le cas d'une opération d’'ensemble, dans ce cas la hauteur maximale est fixée 2 R+2 st
9 métres.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Dispositions aénéraies :
- Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de souténement, par leur situation, leur

architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a
modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinanis, aux sites,
aux paysages naturefs ou urbains ainsi qu’a [a conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particuliéres ;
- Les cables EDF, PTT, TV devront &tre posés en souterrain,

ARTICLE AU 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions et installations doit
éfre assuré en dehors des voies de desserte.

- Exceptionnellement, soit pour des raisons technigues, soit pour des motifs d'architecture ou
d'urbanisme, le constructeur peut :

- Soit réaliser directement les places de stationnement prévues ci-aprés sur un terrain lui
appartenant dans son envirocnnement immeédiat,

- Soit obtenir dans une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation les places de stationnement prévues ci-aprés,

- Soit acquérir dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation les
places de stationnement prévues ci-aprés,

- Soit verser une participation en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement
dans les conditions fixees aux articles L421-3 et R.332-17 a R.332-23 du Code de
I'Urbanisme.

- Lorsgu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession & long
terme ou d’un parc de stationnement, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie,
& 'oeeasion d’'une nouvelle construction.
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Dispositions particuliéres :
Il doit &tre au moins aménagé des places de stationnement automaobiles pour :
- Les constructions a usage d’habitation
- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction :
une aire de stationnement par logement,
- Les aufres types de logements : 2 aires par logement.
- Les &tablissements commerciaux : une place pour 20 m2 de surface de vente,
- Les bureaux : une place pour 25 m2 hors ceuvre nette de bureaux, et un local de 1 m2
pour 50 m2 SHON de stationnement des 2 roues,
- Les hétels et restaurants | une place par chambre et une aire pour 15 m2 de salle de
restaurant,
- Les établissements d'enseignement . non réglements,
- Les béatiments hospitaliers et para-hospitaliers: 1 place de stationnement pour 3
chambres et une place par employé,

- La norme applicable aux consiructions non prévues ci-dessus est celle a laguelle ces
constructions sant le plus directement assimilabies.

ARTICLE AU 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION IYESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Les espaces laissés libres de touie construction a l'exclusion des surfaces affectées aux acces,
desserte et stationnement, deivent &tre aménagés en espaces verls, et comporter au moins un
arbre pour 50 m2 de terrain.

- Les aires de stationnement a lair libre doivent étre plantées d'un arbre d’'une hauteur minimum da
2 m pour trois aires de stationnement ;

- Les arbres qui sont plantés doivent avoir une tige présentant & un métre du sol, une circonférence
au moins égale & 14-16 cm,

- Les arbres existants ne pourront &tre abatius qu'a la condition d'avoir éie préalablement
inventoriés et &tre ensuite replantés nombre pour nombre et avec des essences locales,

- Tout arbre détérioré ou mort doit &tre remplacé avec des essences locales,

- Les constructions, voies d'accés et toutes utilisations du sof admises a l'aricle AU 2, devront étre
implantées de maniére & préserver les plantations existantes.

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

- Pour les construciions ou installations necessaires aux services publics ou d’intérét collectif
présentant un intérét général : non réglementé.

- Pour les autres constructions, le COS est fixé 4 0.20,

- Dans le cas d'une opération d’'ensemble, le COS est fixé 4 0,50
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A correspond aux zones agricoles de la commune. Sont classés dans cette zone les secteurs
de la commune, &quipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, hiologique ou
economigue des terres agricoles.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'arlicle A? sont interdites et
netamment :
- L'exiraction des tferres, les carméres, a l'exception des curages des cours d'sau,
nécessaires 2 la salubrité publique et a la protection des biens et des personnes,
- Les dépbts de ferraifles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules, les
décharges.
- Les installations classées non directement liées et indispensables & I'activité agricole.
- Les etablissements industriels non directement liés a Pactivité agricole.
- iarestauration de ruines autres que celles indiquées a 'article A2 ci-dessous.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SCOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

- Seules peuvert étre autorisées les cccupations et utilisations du sal ci-aprés selon Fune des
conditions particuliéres suivantes :

- A condition gu'elles soient directement liées et nécessaires a l'exploitation agricole en
respectant le caractére de la zone, et les notions de siége d'exploitation et de regroupement
des censtructions {voir critéres en annexe) :
- les constructions pour le logement des récoltes, du matériel et des animaux,
- les constructions pour fa production sous serre et/ou sous abri,
- les constructions & usage dhabitation ainsi que celles gui leur sont
complémentaires (dépendances, garage, piscine},
- ies aménagements, dans les batiments de caractére existants, permettant les
activités d’accueil a la ferme,
- Larestauration de ruines.

- Les affouillements et exhaussements du sof, & condition qu'ils sofent directement liges et
nécessaires &
- l'exploitation agricole, qu'ils soient nécessaires aux fravaux de fondation ainsi qu'a
I'assainissement des constructions admises dans la zone et quils ne portent pas
atteinte au caractére du site,
- raménagement de routes existantes et 4 la création de voies nouvelles,
- lirrigation et a la defense contre les incendies de forét |

- Les constructions ou installations ou ouvrages technigues d'intérét public ponctuel et ne
créant pas de surface hors ceuvre nette, 4 condition qu'ils soient directement lides et
necessaires aux services publics, en démontrant [a nécessité technique de leur implantation
sans parter atteinte au caractére de la zone et du site :

- Les constructions, ouvrages et installations nécessaires a la voirie, ainsi que la réalisation de
vores nouvelles et 'entretien des voies existantes.
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ARTICLE A 3 ~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR 1.ES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

- Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a Fimportance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des construction
qui y sont & édifier.

Condition d'accés aux voies ouvertes au Public :

- Pour éfre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privéee, soit
directement, soil par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éveniuellement
obtenu en application de Farticle 682 du Code Civil,

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménageéres, etc,

- Les voies de desserte doivent aveir ung emprise minimum de 4 m.

- La réalisation d'aménagements particuliers concernant les accés peut &tre imposé compte tenu
de tintensité de la circulation,

- La desserte des postes de distribution d'hydrocarbures doit étre assurée en dehors des voies
publiques.

- Les accés directs sur la RN85 et la RN202 sont interdits.

ARTICLE A 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Eau potable :
- Toute construction ou insiallation nouvelle doit &tre raccordée au réssau public de distribution

d’'eau potable de caractéristiques suffisantes.

- En labsence de possibilite réelle de raccordement sur le réseau public des distribution d'eau
potable, les constructions ou instaliations autorisées a Varticle A2 peuvent étre alimentées soit par
captage, forage ou puits parficuliers ou tout autre ouvrage conformément aux prescriptions
réglementaires.

Electricité :
- Toute construction ou instailation nouvelle doit &fre raccordée au réseau public de distribution
d'electricité.

Assainissement :
Assainissement des eaux usées

- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres us€es sans aucune
stagnation, par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d'assainissement, en respectant les caractéristiques du réseau,

- DPévacuation des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, caniveaux,
réseaux pluviaux et cours d’eau.

- Pans les secteurs non desservis par le réseau coliectif d ‘assainissement, les eaux
résiduefles des habitations (saux ménageres et eaux vannes), doivent étre acheminées
vers un dispositif d’assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle, ou
autonome regroupé {commun & plusieurs habitations). Ces dispositifs doivent &tre
réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

Assainissemment des eaux pluviales

- Les eaux de ruissellement naturel
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruisseliement des terrains naturels.
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- Les eaux de ruissellement liges a l'occupation du sol
Les eaux de ruissellement pluvial prevenant des toitures, des constructions et de toute
surface imperméable, calculé dans le cadre d’'une etude hydraulique en fonction d’'une
pluie trentenaire doivent étre évacueées ;

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs
d'évacuation d'eaux pluviales de capacite suffisante,

- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le
terrain supporiant la construction de 'opération, puis rejetées des que la
capacité du réseau le permet,

- soit, dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain
suppartant la construction ou Fopération, puis infilirées.

- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent &tre rejetées dans le réseau public
d’'assainissement des eaux usées.
- Les eaux de drainage
Le raccordement des eaux de drainage du ferrain au réseau public d'assainissement
des eaux usées est interdit.

Divers :

- Les réseaux de distribution d'électricité, de télécommunication et de vidéocommunication doivent
étre enierrés. Les citermes de fuel et de gaz doivent étre &galement, en cas dimpossibilité
technique, elie devront étre dissimulées,

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
- Non réglementé
ARTICLE A 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

En dehars des secteurs urbanisés de la commune :

- Lelong de I'ex RN85 et de la RD202 : un recul de 35 m de I'axe de la voie, pour les hahitations et
de 25 métres pour les autres censtructions, devra &tre respecté ;

- leleng de la RD19 et des RD 119 et 469, un recul de 15 m de l'axe de la voie, pour foutes les
constructions, devra étre respecia ;

- Toutelois, ces reculs ne s'appliguent pas pour les constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routiéres, aux services publics, aux services publics exigeant la
proximite immeédiate des infrastructures routiéres, aux batimenis d'exploitation agricole, aux
réseaux dintérét public, ainsi gu'a l'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions
existantes.

Dans les autres secteurs :
- Les constructions deivent s'implanter & une distance de l'alignement existant ou projeté au meins
égale a 5m.
- Concernant les routes nationales et départementales, tout type de construction devra étre
implartg & une distance au mains &gale a 15 métres de I'axe de 1a vaie.
Dans les autres secteurs :
- Les constructions doivent s'implanter & une distance de I'alignement existant ou projeté au moins
egale & dm.
- Concemant les routes nationales et départementales, fout type de construction devra étre
implanié a une distance au moins égale a 15 métres de I'axe de [a voie.
- Toutefois, cefte régle ne s'applique pas
- dans le cas des restauration ou de surélévation des batiments a usage d'habitations
existant antérieurement a la date d’apprchation du PLU.
- dans le cas de I'implantation des constructions et instaliations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général, en considérant I'aspect de
I'ensemble de la voie.
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ARTICLE A7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale a8 4 m des limites séparatives
et 2 m pour les serres.

- Toutefois, cette régle ne s'appligue pas dans le cas de Fimplantation des constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général.

ARTICLE A & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU 30L DES CONSTRUCTIONS

- Nonréglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure -

- La bauteur en fout point des consiructions est mesurée & partir du sol naturel existant avant les
travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet,

- La hauteur est calculée a | ‘aplamb de I'égout du toit.

- Les ouvrages techniques, cheminées, antennes sont exclues du calcul de la hauteur sous réserve
d'une integration particuliérement soignée.

Hauteur absolue :
- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions definies ci-dessus, ne peut excéder 7
métres st R+1.
- Cependant, cetlte hauteur peut étre dépassée ;
- pour les constructions ou instaliations nécessalres aux services publics ou dintérét coltectif
présentant un intérét général.
- pour les batiments d'exploitation agricole.
- pouries semes.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

- Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, ne deivent pas porter atieinte au caractere ou a l'intérét des ligux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a 1a conservation des perspectives monumentales.

- Les toitures des batiments d'exploitation seront constituées de plaques fibro-ciment grandes
ondes, colorée dans la masse.

ARTICLE A 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

- Le stafionnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies de desserte sur fe terrain méme.

ARTICLE A 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Nonréglementé.
ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0L

- Non réglementé,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEN

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N oélimite les zones naturelles et les zones forestigres. Ce sont des secteurs de la
commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique ou écologigue,
soit de leur caractére d’'espaces naturels.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées & l'articie N 2 sont interdites et
notamment :
- L'extraction des terres, a 'exception ce celles indiquées & I'article N2 ci-dessous.
- les carmriéres.
- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules, les
décharges, sauf dans le cadre d'équipements publics.
- Larestauration des ruines.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SCUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif présentant
un intérét général, ainsi gue les ouvrages tiés au fonctionnement de la voie ferrée, a condition
guelles respectent le milieu naturel existant, que la localisation et I'aspect de ces aménagements
et locaux ne dénaturent pas le caractére des lieux et que leur localisation soit rendue
indispensable par des nécessités technigues.

- Les constfructions, ouvrages et installations necessaires a la voirie, ainsi que la réalisation de
voies routieres nouvelles et I'entretien des voies existantes.

- L'exraction des terres, a I'exception des curages des cours d'eau, nécessaires & la salubrité
publique et 4 la protection des biens et des personnes,

- L'aménagement et I'extension mesurée dans la limite de 30% de la SHON des constructions
existantes & la date d'approbation du PLU, de plus de 50 m2, cette possibilité n'étant offerte
qu'une fois. De plus la SHOB des annexes ne devra pas excéder 60 m2 aprés extension.

- Les piscines non couvertes sur un terrain supportant dé€ja une habitation existante, sous réserve
du traiternent des eaux de fittration,

- Les constructions et insiallations liées et nécessaires a l'exercice des activités agricoles,
pastorales et forestieéres, & condition gu'elles respectent le milieu naturel existant et que |a
localisafion ef Vaspect de ces amenagements et focaux ne denaturent pas le caractére des lieux,

- les aménagements, les installations et les constructions nécessaires a la mise en valeur des sites
en milieu naturel, & l'exclusion de tout hébergement ainsi gue les stationnements qui feur sont
nécessaires. Ces aménagements devront respecter le milieu naturel existant et ne pas dénaturer
de par leur localisation et leur aspect le caractére des lieux.

- Les instaltations classées pour la protection de I'environnement, guel que soit le régime auguel
elles sont soumises, sous réserve gu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou
des inconvenients pour la commoditg, fa santé, la sécurité et la salubrité publique el sous réserve
gu’elles ne portent pas atleinte 4 la protection des espaces naturels, des sites et des paysages.

- Les affouillements et exhaussements des sols indispensables aux occupations autorisées dans la
zone, & 'aménagement des routes existantes et a la défense contre les incendies de forét.


Claudine
Nouveau tampon
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ARTICLE N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES CUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserie des terrains par les voies publiques ou privées :
- les terrains doivent &tre desservis par des voies publigues ou privées dans des conditions

répondant & limportance et & 1a destination de la construction ou de 'ensemble des constructions
qui y sont & &difier.

Condition d'accés aux voies ouvertes au Public :

- Pour étre constructible, un terrain doit avair un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds veisins, ou éventuellement
obtenu en application de P'article 682 du Code Civil,

- lLes caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
défense contre lincendie, protection civile, brancardage, coliecte des ordures ménagéres, efc,

- En bordure des voies classées & grande circulation et des itinéraires importants, la création
d'accés directs sur ces voies est soumise & l'autorisation du gestionnaire de voirie. Les accés
directs sur la RN85 et 1a RN202 sonf interdits.

ARTICLE N 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Eau potable :
- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution

d'sau potable de caractéristiques suffisantes.

- En labsence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public des distribution d'eau
potable, les constructions ou installations autorisées a larticle N 2 peuvent étre alimentees soit
par captage, forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage conformément aux prescriptions
reglementaires.

Electricité :
- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'électricité.

Assainissement :
Assainissement des eaux tsées

- Toute construction ou installation doit évacuer ses saux et matiéres useées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d'assainissement, en respectant les caractéristiques du réseau,

- L'8évacuation des eaux et matigéres usées est interdite dans les fassés, caniveaux,
réseaux pluviaux et cours d'eau.

- Dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d ‘assainissement, les eaux
résiduelles des habitations {(eaux ménagéres el eaux vannes), doivent €tre acheminées
vers un dispositif d’assainissement autonome individuel réalise sur la parcelle, ou
autonome regroupé (commun & plusieurs habitations). Ces dispositifs doivent étre
réalisés conformément 3 la réglementation en vigueur.

Assainissement des eaux pluviales

- Les eaux de ruissellement naturel
Les ameénagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement des terrains naturels.

- Les eaux de nuissellement liées & Poccupation du sol
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des foitures, des constructions et de toute
surface imperméable, calculé dans le cadre d'une étude hydrauligue en fonction d'une
pluie trentenaire doivent étre evacuées :

-  soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs
d'évacuation d'saux pluviales de capacité suffisante,
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- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisanie, stockées sur le
terrain supportant la construction de 'opération, puis rejetées dés que la
capacité du reseau ie permet,

- soit, dans ie cas d'absence de réseau pluvial, siockées sur le terrain
supportant la construction ou 'opération, puis infiltrées.

- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées.
- Les eaux de drainage
Le raccordement des eaux de drainage du terrain au réseau public d'assainissement des eaux
usées est interdit.

Divers ;

- Les réseaux de distribution d'électricitg, de télécommunication et de vidéocommunication dotvent
étre enterrés. Les citernes de fuel et de gaz doivent éire également, en cas dimpossibilité
technique, elles devront étre dissimulées.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
- Non réglementé,
ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

En dehors des secteurs urbanisés de [a commune ;

- Le long de I'ex RN85 et de la RD202 : un recul de 35 m de I'axe de la voie, pour les habitations et
de 25 métres pour les autres constructions, devra étre respecié ;

- Lelong de la RD19 et des RD 118 et 469, un recul de 15 m de I'axe de la voie, pour toutes les
consiructions, devra &fre respecteé ;

- Toutefols, ces reculs ne s'appliquent pas pour les constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routigres, aux services publics, aux services publics exigeant la
proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux batimenis d'exploitation agricole, aux
réseaux dintérét public, ainsi gu’a ladaptation, la réfection ou l'extension de constructions
existantes.

Dans les autres secteurs :
- Les constructions doivent s'implanter a une distance de I'alignement existant ou projeté au moins
egale a Sm.
- GConcernant les routes nationales et départementales, tout type de construction devra étre
implante a une distance au moins égale a 15 métres de I'axe de la voie.
- Toutefois, cette régle ne s’applique pas :
- dans le cas des restauration ou de surélévation des batiments & usage d'habitations
existant antérirurement a la date d’appraobation du PLU.
- dans le cas de limplantation des constructions et installaticns nécessaires aux senvices
publics cu d'intérét collectif présentant un intérét général, en considérant l'aspect de
I'ensemble de la voie.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent simplanter a une distance au meins égale & 4 m des limites séparatives
et 2 m pour les serres.
- Toutefois, des implantations différentes psuvent &tre admises :
- Dans le cas des restauration ou de surélévation des batiments a usage d'habitations
existant antérieurement a la date d'approbation du PLU.
- Dans le cas de fimplantation des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif présentant un intérét genéral,
- Dans le cas ol la construction nouvelle s'adosse 4 un batiment, en bon état construit
sur le terrain voisin : l'implantation sur limite séparative est admise.



Commune de Barréme 53

Plan Local d'Urbanisme: Réglement

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglemenié.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL. DES CONSTRUCTIONS

- Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

- La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les
travaux d’exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

- Lahauteur est calcuige a | ‘aplomb de I'égout du toit.

- Les ouvrages techniques, cheminées, antennes sont exclues du calcul de la hauteur sous réserve
d’une intégration particuliarement scignee.

Hauteur ahsolue :

- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 7
meétres et R+1.

- Cependant, cette hauteur peut étre dépassée pour les constructions ou installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

- Les consiructions, ainsi que les clotures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batimenis ou ouvrages a édifier ou 3

modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére cu a Fintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRLUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

- Le stafionnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

ARTICLE N 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUGCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Non réglementé.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Nonréglementé,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nr

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Nr délimite fes zones nsturelles et les zones forestiéres soumises a des risques
naturels forts. Ce sont des sectours de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit
de la qualité des sites, des mifieux naturels, des paysages ef de jeur intéréi, notamment du
point de vue esthétique o écologigue, soit de leur caractére d'espaces naturels.

ARTICLE Nr1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- Tous travaux, ouvrages, aménagements ou constructions de quelque nature qu'ils soient visant a
un accroissement des risques sur les parcelles ou une augmentation de la vulnérabilite des
installations, constructions et ouvrages existants, a I'exceplion de ceux mentionnés a l'article Nr2,

Sont interdits notamment :
- L'extraction des terres a I'exception de celle indiguée & l'article Nr2 ci-dassous.
- Les carriéres.
- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules, les
décharges, sauf dans e cadre d'équipements publics.
- La restauration des ruines.

ARTICLE Nr 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

- Sont autorisés avec prescriptions, a condifion de ne pas aggraver les risques et de ne pas
augmenter le nombre de parsonnes exposées .

- les travaux d’entretien et de gestion das batiments existants,

- les annexes des batiments d'habitation sous réserve gu'elles ne fassent pas
l'objet d’'une occupation humaine permanente,

- les travaux et ouvrages destinés a réduire les conséquences des risques,

- les réparations effectuées sur un batiment sinistre,

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérat
collectif présentant un intérét générai, ainsi que les ouvrages liss au
fonctionnement de la voie ferrée, & condition qu'elles respectent le milieu naturel
existant, que la localisation et l'aspect de ces aménagemenis et locaux ne
dénaturent pas le caractére des lieux et gue leur localisation soit rendue
indispensable par des nécessités techniques,

- les constructions, ouvrages et installations nécessaires a la voirie, ainsi que la
réalisation de voies routiéres nouvelles et I'entretizn des voies existantes.

- Pextraction des terres, a 'exception des curages des cours d'eau, nécessaires a la
salubrité publigque et 4 la protection des biens et des personnes,

- les constructions et instalfations lides et nécessaires a Pexercice des activités
agricales, pastorales et forestiéres, a condifion gu'elles respectent le milieu
naturel existant et que la localisation et 'aspect de ces aménagements et locaux
ne dénaturent pas le caractére des ligux,

- les aménagements, les installations et les constructions nécessaires a la mise en
valeur des sites en miliet naturel, a I'exclusion de tout hébergement ainsi que les
stationnements gui leur sont nécessaires. Ces aménagements devront respecter
le milieu naturel existant et ne pas dénaturer de par leur localisation et leur aspect
le caractére des lieux.

- l.es affouillements ef exhaussements des sols indispensables aux occupations
autorisées dans ia zone et & fa défense contre les incendies de forét.
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ARTICLE Nr 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUEBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions_de desserte des terrains par les voies publigues gu privées :

- Les terrains doivent &fre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant & Pimportance et & la destination de [a construction ou de 'ensemble des construction
qui y sont A &difier.

Condition d’accés aux voies ouvertes ay Public :

- Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soif
directement, soif par lintermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventueliement
obtenu en application de Farticle 682 du Code Civil,

- les caractéristiques des accés doivent permettre de safisfaire aux régles minimales de desserte !
défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménageéres, efc..

- En bordure des voiss classées a grande circulation et des itinéraires importants, la creation
d'acceés directs sur ces voies est soumise a l'autorisation du gestionnaire de voirie. Les acces
directs sur la RNB5 et la RN202 sont interdits.

ARTICLLE Nr 4 —~ CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
E'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Eau potable :
- Toute construction ou instaliation nouvelle deit étre raccordée au réseau public de distribution

d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

- En labsence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public des distribution d'eau
potable, les constructions ou installations autorisées a l'article Nr2 peuvent étre alimentées soit
par captage, forage ou puits particuliers ou fout autre ouvrage conformément aux prescriptions
régiementaires.

Elgctricité :
- Toute construction ou instalation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de distribution
d’électricité.

Assainissement :
Assainissement des eaux usées

- Toute construction ou installafion doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d’'assainissement, en respectant les caractéristiques du réseau,

- Lévacuation des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, caniveaux,
réseaux pluviaux et cours d'eau.

- Dans les secteurs non desservis par e réseau collectif d ‘assainissement, les eaux
résiduelfes des habitations (eaux ménagéres et eaux vannes), doivent étre acheminées
vers un dispositif d'assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle, ou
autonome regroupé (commun & plusieurs habitations). Ces dispositifs doivent &tre
réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

Assainissement des eaux pluviales

- Les eaux de ruissellement naturel
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au fibre
écoulement des eaux de ruissellement des terrains naturels.

- Les eaux de tuissellement liges 3 'occupation du sol
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute
surface imperméable, calculé dans le cadre d'une étude hydraulique en fonction d'une
pluie trentenaire doivent &tre évacuées

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs
d'évacuation d'saux pluviales de capacité suffisante,
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- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le
terrain supportant la construction de l'opération, puis rejetées dés que la
capacité du réseau le permat,

- spoit, dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le lerrain
supportant fa construction ou 'opération, puis infiltrées.

- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent éfre rejetées dans le réseau public
d'assainissement des eaux usées.
- Les eaux de drainage
Le raccordement des eaux de drainage du ferrain au réseau public d’assainissement des eaux
usées est interdit.

Divers :

- les réseaux de distribution d'électricité, de télécommunication et de vidéocommunication doivernt
étre enterrés. Les citernes de fuel et de gaz doivent étre également, en cas d'impossibilité
technigue, elie devront étre dissimulées.

ARTICLE Nr 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
- Non réglementé
ARTICLE N & - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

En dehors des secteurs urbanisés de la commune :

- un recul de 75 métres de 'axe de 1a RN85 et de la RN202, devra éfre respecté pour toute
consfruction, hormis les constructions ou installations lidées ou nécessaires aux infrasfructures
routieres, aux services publics, aux services publics exigeant la proximité immediate des
infrastructures roufigres, aux batiments d'exploitation agricole, aux réseaux d'intérét public, ainsi
qu'a 'adaptation, la refection ou 'extension de constructions existanies.

Dans les autres secteurs :
- Les constructions doivent s'implanter & une distance de l'alignement existant ou projeté au moins
egale a 5m.
- Concemant les routes départementales, tout type de consfruction devra étre implante a une
distahce au moins égale & 15 métres de I'axe de 1a vaie.
- Concernant les routes nationales, jouf type de construction devra &tre implanté a une distance au
moins égale & 30 métres de I'axe de [a voie.
- Toutefois, des implantations différentes peuvent éire admises :
- Dans le cas des restauration ou de surélévation des batiments & usage d'habitations
existant antérieurement a la date d’approbation du PLU.
- Dans le cas de limplantaticn des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou dintérét collectif présentant un intérét général, en considérant I'aspect de
Fensemble de la voie.

ARTICLE Nr 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale 4 4 m des limites séparatives
et 2 m pour les serres.
- Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- Dans le cas des restauration ou de surélévation des batimenis & usage d'habitations
existant antérieurement a la date d’approbation du PLU.
- Dans le cas de limplantation des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif présentant un intérét general,
- Dans le cas ol la construction nouvelle s'adosse a un batiment, en pbon éiat construit
sur le terrain vaisin : l'implantation sur limite séparative est admise.
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ARTICLE Nr 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MENME PROPRIETE

- Non#églementé.

ARTICLE Nr 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Non reglementé.

ARTICLE Nr 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

- La hauteur en tout point des constructions est mesurée & partir du sol naturel existant avant les
travaux d’exhaussement ou d'affouilfement du saol nécessaires pour la réalisation du projet.

- La hauteur est calculée a | “apiomp de I'égout du toit.

- Les ouvrages technigues, cheminées, antennes sont exclues du calcut de la hauteur sous réserve
d'une intégration particulidgrement soignée.

Hauteur absolue ;

- La hauteur des constrictions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 7
métres gt R+1,

- Cependant, cette hauteur peut étre dépassée pour les constructions ou installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif présentant un intérét génaral.

ARTICLE Nr 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

- Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par feur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a
modifier, ne doivent pas porter atizinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels cu urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentates.

ARTICLE Nr 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besecins des constructions et installations daeit
&tre assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

ARTICLE Nr 13 —~ OQOBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Non réglementé.
ARTICLE Nr 14 - COEFFICIENT D'CCCUPATION DU SOL

- Nonréglementé.
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ANNEXE AU REGLEMENT

Annexe au réeqlement de [a zone A
Critéres de définition de 'exploitation_agricole
et de la notion de constructions directement liées et nécessaires a son activité,

Critéres normatifs
En application des articles L.31%-t et L.31261 du Code Rural.

exploitation agricole, considérée en tant qu'enfité de production végétale etfou animale devra
dispeser de la Surface Minimum d'installation par référence, d'une part au Schéma Direcleur des
Structures Agricoles du Département des Alpes de Haute Provence établi par arrétés prefectoraux et
définissent notamment cette S.M.I, et dautre part, a larrété ministériel fixant les coefficients
d'équivalence pour les productions hors sol,

Toutefois, dans le cadre spécifique de linstaltation d'un jeune agriculteur, et de la création d'un siége
sur Pexploitation, lorsque la Dotation d'Installation Jeune Agriculteur (D.LJ.A.) aura été obtenue, ce
critére de définition pourra éire reconsidéré.

Les activités d’accueil a la ferme pourront étre autorisées selon [a réglementation en viguewr, a
condition qu'elles s'inscrivent dans le prolohgemant de l'acte de produire, ou qu'eltes aient pour
support 'exploitation.

Critéres jurisprudentiels

En application de la jurisprudence des tribunaux.

Pour étre directement lié ef nécessaire & I'exploitation agricole, pour tout projet de construction, et
particuligrement dans le cas de la création d'un logement d’habitation, il conviendra qu'existe un lien
suffisant entre ce projet ef 'activité agricole.

Ce lien devra étre expliciternent démontré au regard des critéras suivants

- caractéristiques de Pexploitation ; réalité de acte de produire, matériel utilisé, nature des activités,
type de culture,
Nota: les caractéristiques de 'exploitation devront permeitre au chef d'exploitation d'étre
bénéficiaire des prestations de I'Assurance Maladie de Exploitants Agricoles (AMEXA) a la
Mutizalité Sociale Agricole.

- localisation de la construction par rapport & la notion de siége d'exploitation ef/ou de bati déja
existant,

- nécessité de la proximité entre ie lieu du sigége d’exploitation et le liev de I'exploitation elle-méme,
compte tenu de la part et/ou du temps que I'exploitant est dans [obligation de prendre pour
assurer 'acte de produire,

- efc.
l’application de ces critéres suppose un examen approfondi des dossiers de demande, voire une

visite des lieux permetiant de recueillir les éléments utiles lorsque ceux-ci ne se dégagent pas de la
fecture du dossier.


Claudine
Nouveau tampon
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